Alapité okirat

Toldy és Tarsai Ingatlanforgalmazo és Ingatlanfejleszto Kft. (1027 Budapest, II. ker. Margit
krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Farago
Péter tigyvezetd igazgatd), mint alapitd (a tovabbiakban: Alapitd) kizarélagos tulajdonat képezi a
Budapest XIII. keriileti 26497/1 hrsz. alatt felvett, természetben ténylegesen Budapest, XIII. ker.
Kucsma u. 17.sz. alatt fekvd, az ingatlannyilvantartds szerint 743 m? teriilet(i ingatlan.

Alapit6 a jelen okiratban kifejezett alapitasi elhatdrozdssal a fenti ingatlanon a Magyar Koztarsasag
Polgéri torvénykonyvérdl szolé 1959. évi IV. torvény, valamint a tdrsashdzrdl szolo 1997. évi
CLVIL. torvény alapjan tarsashdz-tulajdont hoz 1étre és kéri annak ingatlannyilvéantartdsi bejegyzé-
sét az aldbbiak szerint:

I.

Alapveto6 rendelkezések

1. Tulajdoni viszonyok:
1.1. Kozos tulajdon:

Ko6z06s tulajdonba tartozik a foldrészlet, tovabba az az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem la-
kas célu kozos hasznalatra szolgdld helyiség, amelyet a jelen alapité okirat kiilon tulajdon-
ként nem jelol meg, valamint az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagét, a tulajdonostarsak ko-
z0s céljat szolgalo épiiletrész, épiilet-berendezés €s felszerelési targy abban az esetben is, ha a
kiilon tulajdonba tartozé lakdson, illetve nem lakds céljara szolgald helyiségen beliil van.

1.1.1.K0z6s tulajdonba tartozik:

I. telek 743 m?;

II. alapok és viz elleni szigetelések, alap- és felmend falak (a belsdé valaszfalak kivételé-
vel), pillérek, kémények és szell6z0 kiirtok;

III. kozbenso fodémek és zar6fodémek;

IV. tetOszerkezet, héjalassal, hoszigeteléssel;

V. teton kiviili kémények, szell6zok és kéményfedkovek;
VI.  badog szerkezetek (kéményszegélyek, falszegélyek, parkanyfedés, fliggd és lefolyo
csatornak);

VII. kiils6 homlokzatvakolat és labazatok;

VIII. 1épcsohaz (1€pcsdterek és pihendk), 1€pcsOszerkezetek és azok burkolatai, kerti 1€pcsd;

IX. erkélylemezek;

X. keritések, kapu, kapualj, szélfogo;

XI.  elektromos fovezeték, elektromos haldzat a szolgaltaté energia dtadési pontjatdl a kii-
16n tulajdoni illetdség ledgazd vezetékéig;



2

XII.  csatorna alap és ejtdvezetékek az utcai bekotéstdl a kiilon tulajdoni illetdség ledgazo
vezetékéig;

XIII. viz alap és felszall6 vezetékek az utcai bekotéstdl a kiilon tulajdoni illetéség ledgazo
vezetékéig;

XIV. gdaz- alap- és felszallo vezetékek az utcai bekotéstdl a kiilon tulajdoni illetdség fo-
gyasztasmérojéig;

XV. gépészeti helyiségek, elektromos kapcsolohelyiségek, foldszinti kukatarold;

XVI. foldszinti atjarok, a foldszinti eldterek és a belsd udvari gépkocsi 4tha;jto;

XVII. pincei eldtér, kozos tarolok, kozlekedok;

XVIIL. hiitdgéphaz;

XIX. padlastér;

XX. kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdoni illetdség késziilékéig;

XXI.

minden olyan egyéb berendezési és felszerelési targy, amelyet a jovoben kozos koltsé-
gen és k0z0s szdmléra szereznek be.

1.1.2. A koz6s tulajdon 10.000/10.000-ed hdnyadrészbdl all.

1.1.3. A kozos tulajdoni hdnyad kialakitdsandl alkalmazott médszer:

1.2.

A tulajdoni hanyadok szdmit4dsdndl a kiilon tulajdonba keriilé 6roklakdsok, valamint a nem

laka

s céljara szolgdl6 helyiségek nettd hasznos alapteriiletei 100 %-os alapteriilettel keriiltek

szamitasba vételre.

A tulajdoni hanyadok szdmitdsdnak elve az egyes kiilon tulajdoni illetéségek alapteriilet-
ének az 0sszes kiilon tulajdoni illetdség alapteriiletéhez viszonyitott ardnya.

Kiilon tulajdon:

Kiilon tulajdonba keriil - a kozos tulajdonbdl a tulajdonostarsakat megilletd hanyaddal egyiitt
- az egyes Oroklakasok, nem lakds céljara szolgdl6 ondll6 ingatlant képezd helyiségek alkoto-
részeikkel, tartozékaikkal - ideértve a kiilon tulajdoni illetdséghez tartoz6 belsd valaszfalak a
vakolattal, bels6 hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, be-
rendezési €s felszerelési targyak, az oroklakds, nem lakds céljara szolgdlo helyiségeken beliili
kozmii dgvezetékek, kaputelefon-rendszer vezetékei és -késziilékei - az aldbbiak szerint:

1.

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 1. szdmmal jeldlt, foldszint 1. szdm alatt fekvo, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdészobdb6l 4116 47,98 m? (kerekitve: 48 m?®) alapteriiletii
oroklakas, valamint 16,71 m?  teriilet(l elokert, amelyhez a kozos tulajdonbdl
313/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/1

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 2. szammal jelolt, foldszint 2. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdészoba WC-b61 4116 64,52 m* (kerekitve: 65 m?) alapteriile-
th oroklakas és 5,31 m? teriiletii el0kert, amelyhez a kozos tulajdonbdl 424/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/2



A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter tligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 3. szammal jelolt, foldszint 3. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali, 2 szoba, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, WC-bdl all6 84,36 m? (kerekitve: 84
m?) alapteriileti oroklakds, valamint 16,71 m” teriiletii elokert, amelyhez a kozos tulaj-
donbdl 549/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/3

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 4. szimmal jelolt, foldszint 4. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali, 2 szoba, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, WC-bdl 4ll6 33,89 m? (kerekitve: 34
m?) alapteriileti 6roklakds és 4,14 m? teriiletii erkély és 3,63 m? teriiletii loggia, amely-
hez a kozos tulajdonbdl 365/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma:
26497/1/A/4

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 5. szdmmal jeldlt, 1. emelet 5. szam alatt fekvd, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdészoba WC-b6l 4116 42,45 m? (kerekitve: 42 m?) alapteriile-
tii oroklakds és 5,38 m” teriiletli erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl 269/10.000-ed tu-
lajdoni hinyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/5

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 6. szdimmal jeldlt, I. emelet 6. szam alatt fekvd, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdészoba WC-b61 4116 52,27 m* (kerekitve: 52 m?) alapteriile-
tii 6roklakas és 5,19 m? teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbél 333/10.000-ed tu-
lajdoni hinyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/6

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetod
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 7. szammal jeldlt, I. emelet 7. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali, 2 szoba, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, WC-bdl 4ll6 51,27 m? (kerekitve: 51
m?) alapteriiletti oroklakds és 5,19 m® teriiletli erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl
327/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/7

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetod
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 8. szaimmal jeldlt, I. emelet 8. szam alatt fekvd, el6tér,
nappali, 2 szoba, konyha, kozlekedd, fiirdészoba, WC-bdl 4ll6 60,07 m? (kerekitve: 60
m?) alapteriiletti oroklakds és 6,40 m* teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl
384/10.000-ed tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/8

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgato) illeti meg az alaprajzon 9. szdmmal jelolt, I. emelet 9. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdészoba WC-bél 4116 59,88 m* (kerekitve: 60 m”) alapteriile-
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tii oroklakds és 6,40 m? teriiletii erkély, amelyhez a k6z6s tulajdonbél 384/10.000-ed tu-
lajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/9

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter tligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 10. szammal jelolt, II. emelet 10. szdm alatt fekvd,
eldtér, nappali-konyha, szoba, fiirdészobabdl 4ll6 42,45 m2( kerekitve: 42 mz) alapterii-
letti oroklakds és 5,38 m? teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbél 269/10.000-ed
tulajdoni hanyad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/10

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetd
igazgato) illeti meg az alaprajzon 11. szdmmal jelolt, II. emelet 11. szdm alatt fekvo,
eldtér, nappali, 3 db szoba, konyha, kamra, kézlekedd, hall, fiirdészoba, zuhanyzd, 1ép-
csétér, 2 db tarolébol 4116 52,27 m* (kerekitve: 52 m®) alapteriiletii 6roklakds és 5,19 m?
tertileti erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl 333/10.000-ed tulajdoni hanyad tartozik.
Helyrajzi szama: 26497/1/A/11

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetod
igazgato) illeti meg az alaprajzon 12. szdmmal jelolt, II. emelet 12. szdm alatt fekvo,
eldtér, nappali, 3 db szoba, konyha, kamra, kézlekedd, hall, fiirdészoba, zuhanyzd, 1ép-
csétér, 2 db tarolébol 4116 51,27 m* (kerekitve: 51 m®) alapteriiletii 6roklakds és 5,19 m?
teriiletli erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl 327/10.000-ed tulajdoni hanyad tartozik.
Helyrajzi szama: 26497/1/A/12

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgato) illeti meg az alaprajzon 13. szdmmal jelolt, II. emelet 13. szdm alatt fekvo,
el6tér, nappali-konyha, szoba, fiirddszobabdl all6 60,07 m? (kerekitve: 60 m2) alapterii-
letli 6roklakés és 6,40 m? teriileti erkély, amelyhez a koz6s tulajdonbdl 384/10.000-ed
tulajdoni hanyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/13

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg alaprajzon 14. szammal jelolt, II. emelet 14. szdm alatt fekvd, eld-
tér, nappali-konyha, szoba, fiirdészobabél all6 59,88 m* (kerekitve: 60 m?) alapteriiletii
oroklakds és 6,40 m? teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbél 384/10.000-ed tu-
lajdoni hinyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/14

Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-09-
366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd igaz-
gatd) illeti meg az alaprajzon 15. szdmmal jelolt, III. emelet 15. szdm alatt fekvd, el6tér,
nappali-konyha, szoba, fiirdoszobabdl 4ll6 42,45 m* (kerekitve: 42 m®) alapteriiletii
oroklakés és 5,38 m” teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbél 269/10.000-ed tu-
lajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/15

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 0O1-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter tligyvezetod
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igazgatd) illeti meg az alaprajzon 16. szdmmal jeldlt, III. emelet 16. szam alatt fekvd,
eldtér, nappali-konyha, szoba, fiirdédszobabdl all6 57,71 m? (kerekitve: 58 m2) alapterii-
leti 6roklakés és 5,19 m? teriileti erkély, amelyhez a k6z6s tulajdonbél 371/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/16

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 17. szdmmal jeldlt, III. emelet 17. szam alatt fekvd,
el6tér, nappali-konyha, szoba, fiirdészobabél dllé 83,77 m* (kerekitve: 84 m?) alapterii-
letli 6roklakés és 6,40 m? teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbdl 537/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/17

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetod
igazgato) illeti meg az alaprajzon 18. szdmmal jelolt, III. emelet 18. szam alatt fekvo,
el6tér, nappali-konyha, szoba, fiirddszobabél dll6 64,65 m* (kerekitve: 65 m?) alapterii-
letti oroklakds és 5,19 m? teriiletii erkély, amelyhez a kozos tulajdonbél 416/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/18

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 0O1-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter iligyvezetd
igazgato) illeti meg az alaprajzon 19. szdmmal jelolt, III. emelet 19. szam alatt fekvo,
eldtér, nappali-konyha, szoba, fiirdészobabdl all6 82,98 m> (kerekitve: 83 m2) alapterii-
letli 6roklakés és 6,40 m? teriileti erkély, amelyhez a k6z6s tulajdonbdl 531/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/19

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragd Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 20. szammal jeldlt, pincében fekvd 394,85 m? (kere-
kitve: 395 m?) alapteriiletli teremgarédzs, amelyhez a kozos tulajdonbél 2.584/10.000-ed
tulajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/20

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 0O1-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragdé Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 21. szdmmal jeldlt, pincében fekvd T-1 jelit 9,91 m?
(kerekitve: 10 m?) alapteriiletii tirol6, amelyhez a kzos tulajdonbél 66/10.000-ed tulaj-
doni hényad tartozik. Helyrajzi szama: 26497/1/A/21

A Toldy és Tarsai Kft-t (1027 Budapest, II. ker. Margit krt. 1.; cégjegyzékszam: 01-
09-366.470; KSH szam: 12001888-7012-113-01; képviseli: Faragé Péter ligyvezetd
igazgatd) illeti meg az alaprajzon 22. szammal jeldlt, pincében fekvé T-2 jelii 19,77 m?
(kerekitve: 20 m?) alapteriilet(i tdrol6, amelyhez a kizos tulajdonbél 130/10.000-ed tu-
lajdoni hdnyad tartozik. Helyrajzi szdma: 26497/1/A/22

A tarsashaz neve:

Budapest, XIII. ker. Kucsma u. 17.sz. Tarsashaz



6.1.

6.2.

6.3.

A tarsashdz, a tulajdonostarsak k6zossége az dltala valasztott €s viselt kozos név alatt az épii-
let fenntartdsa, feldjitdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése sordn jogokat sze-
rezhet és kotelezettségeket véllalhat, ondlléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos tulaj-
donnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

A téarsashaznak vagy a tulajdonostirsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik szemé-
lyekkel szemben hatalytalan.

A tarsashdz célja:

A koz6s tulajdon fenntartdsa és miikodésének biztositdsa, valamint a kozos vagyon megdvasa
és gyarapitasa mellett a kiilon tulajdonban 1évo oroklakdsok és nem lakds céljara szolgalo he-

lyiségek folyamatos, zavartalan és rendeltetésszerii hasznalatdnak, hasznositdsanak, a lakha-
tds nyugalménak és feltételeinek megteremtése.

Ha valamely kozos tulajdonban 1év6 ingatlanrész 6ndllé ingatlanként kialakithatd, az elide-
genités jogat a kozosség gyakorolhatja.

Ebben az esetben a kozgylilés az 6sszes tulajdoni hdnyad legalabb kétharmados tobbségével
rendelkezd tulajdonostars igenld szavazataval donthet az elidegenitésrél. A hatdrozatban ren-
delkezni kell a kiilon tulajdoni illetéséghez tartozé kozos tulajdoni hanyadok megallapitdsa-

rol.

A kozgylilés hatarozata az ingatlan-nyilvéantartasba bejegyzésre alkalmas okirat.

II.

A tulajdonostarsak egymas kozotti viszonya

A tulajdonostérsak jogai:

A tulajdonostérsat a kiilon tulajdoni illetésége tekintetében megilleti a birtoklds, haszndlat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga. E jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulaj-
donostéarsnak a dologhoz f(iz6d6 joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars a kiilon tulajdoni illetdségével - az ahhoz tartoz6 kozos tulajdoni hanyaddal
egyiitt - szabadon rendelkezhet.

Minden tulajdonostirs jogosult a kozos tulajdon tdrgyainak birtokldsdra és haszndlatira. E
jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekei-

nek sérelmével.

A kozgylilés a birtoklds, hasznélat és hasznositds modjat meghatdrozhatja.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

A tulajdonostérs jogosult a kiilon tulajdoni illetdségéhez tartoz6 kizardlagos hasznélatba ke-
riilt gépkocsibedllot és eldkertet kiilon dijfizetés nélkiil kizdr6lagosan haszndlni, illetve hasz-
nositani.

A tulajdonostars jogosult a tarsashdz kozgyiilésén megjelenni, és ott szavazati jog illeti meg.

Nem illeti meg szavazati jog a kozos koltséghez vald hozzajarulas befizetésével legaldbb fél-
éves hatralékba keriilt tulajdonostérsat annak a hatarozatnak a meghozatala sordan, amelyben a
kozgyllés a kozos koltség nem fizetése miatt elrendeli a kiilon tulajdoni illetdségének jelza-
loggal valé megterhelését.

A tulajdonostars a kozgyllés 6sszehivasat kezdeményezheti a torvényben, illetve a jelen ala-
pit6 okiratban meghatédrozott esetben.

A tulajdonostars jogosult a kiilon tulajdoni illetdségében épitési munkéat végezni.

Olyan épitkezés nem végezhetd, amely az épiilet kozos részeinek dllagat, vagy a tobbi tulaj-
donostars érdekét sértené.

Ha a munka mds tulajdonostérs jogét, vagy jogos érdekét sérti, ki kell kérni az érintett hozza-
jaruldsat. A kozos tulajdonban 1évé vagyonrészben épitkezni csak az Gsszes tulajdonostérs
hozzéjéaruldsaval lehet.

A kozgyiilés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostars kérheti a bir6sdgtdl, hogy a kozos tu-
lajdonban 4ll6 olyan épiiletrészre, amely 6nallé ingatlanként kialakithatd, vagy amellyel a
meglévo kiilon tulajdoni illetdsége bovithetd, megsziintesse a kozos tulajdont, ha az a kisebb-
ség méltanyos érdekét nem sérti.

A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6ndll6 ingatlan kialakitdsara vonatkozd, az épitési
hat6sag altal engedélyezett épitési tervet.

A tulajdonostarsi jogok korlatozasa:

A kozgyilés legaldabb kétharmados szavazattobbséggel hozott hatdrozatival megtilthatja a
kiilon tulajdonban 1évé nem lakds céljara szolgdld helyiség haszndlatat, hasznositidsi mddja-
nak megvaltoztatisat, ha az a tarsashiz rendes miikodését vagy a lakhatds nyugalmat zavarna.

Ha a nem lakés céljara szolgal6 helyiség megvaltoztatott haszndlata jogszabalyban meghata-
rozott engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhaté ki, ha a haté-
sdg felhivédsara - 30 napos hataridon beliil - a kozgyiilés nem hozott tilté hatdrozatot.

Ha a kiilon tulajdonban 1évo épitményrész karbantartdsa, vagy javitdsa olyan munkdélatok el-
végzésével jar, amely a kozos teriiletrdl is lathatd épitményrészeket érint, akkor az a munka
csakis az eredeti €s az épiilet mas részeivel azonos kivitelben, szinben és mindségben végez-
hetd el.



8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

9.1.
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Ha az érdekelt tulajdonostérs kotelezettségét nem teljesiti, €s az a tobbi tulajdonostars érdekét
sérti, a sziikséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars terhére és koltségére a kozos kép-
viselé megteheti.

A tulajdonostdrsak kotelezettségei:

A tulajdonostars koteles a tdrsashdazat rendeltetésszerlien haszndlni, igy hogy a haszndlat a
tobbi tulajdonos hasznélatat ne sértse.

A tulajdonostars koteles megtenni a sziikséges intézkedést, hogy a vele egyiitt 1év személy,
valamint az, akinek oroklakdsa, illetve nem lakds céljara szolgald helyisége haszndlatat aten-
gedte, a kiilon tulajdoni illetéség haszndlatit igy gyakorolja, hogy azzal ne sértse a tulajdo-
nostarsaknak a dologhoz fiz6d0 jogait és torvényes érdekét.

A tulajdonostérs koteles lehetdvé tenni €s tlirni, hogy a kiilon tulajdoni illetdségébe a kozos-
ség megbizottja a kozos tulajdonban, illetéleg a mdsik tulajdonostérs a kiilon tulajdonaban &l-
16 épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a fenn-
tartdsi €s feldjitasi munkdk elvégzése céljabol arra alkalmas id6ben bejuthasson a tulajdonos-
tars, illetve a haszndlé sziikségtelen hdboritdsa nélkiil.

A tarsashaz-kozosség, illetdleg a tulajdonostars koteles megtériteni azt a kart, ami az ellendr-
z¢€s, illetve a fenntartési €s feldjitasi munkdk elvégzése sordn a masik tulajdonostars kiilon tu-
lajdoni illetdségében keletkezett.

A tulajdonostars koteles fenntartani, és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban 4ll6
oroklakast, illetve nem lakdas céljara szolgéld helyiséget. A kiilon tulajdoni illetdségek beren-
dezéseinek, felszereléseinek karbantartdsaval feldjitasdval, poétlasaval és fenntartdsdaval jaro
koltségek a kiilon tulajdoni illetdség mindenkori tulajdonosét terhelik.

A tulajdonostérs koteles a kiilon tulajdoni illetdségében tervezett épitkezésérdl értesiteni a
ko6z0s képviselot.

Ha valamelyik tulajdonostdrs, illetve az, akinek a haszndlatot dtengedte a k6zos tulajdonban
1évd részekben, vagy a masik tulajdonostars kiilon tulajdoni illetdségében kart okoz - ha ez a
kar mashonnan (pl. a biztosit6tdl) nem tériill meg - igy ez a tulajdonostérs koteles a sajat kolt-
ségén a hibat, hidnyossigot elhdritani vagy elhdrittatni, vagy az okozott kiart megtériteni a
kozgytilés édltal meghatarozott hataridon beliil.

A tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk szerint viselik a k6zos tulajdonban 1évé részek fenn-
tartdsaval és felgjitdsaval jar6 koltségeket, valamint a tarsashiazzal kapcsolatos egyéb kozos
kiadasokat (kezelési, tizemeltetési koltség, kozos koziizemi dijak, stb.).

A tulajdonostarsak a feldjitdsi munkak fedezetének biztositasdra feldjitasi alapot képeznek,
melynek mértékét kozgyiilési hatdrozat dllapitja meg.

A kozos koltségek biztositdsardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodni. Ennek 6sszegét,
nagysagéat, esedékességét a sziikségletnek megfelelden a kozgytilés dllapitja meg.



Az eldirdnyzatot késedelmesen fizetd tulajdonostarsat a torvény szerinti legmagasabb mérté-
ki kamatfizetési kotelezettség terheli.

9.1.1.A ko6z0s koltségtartozasért tulajdon-atruhdzas esetében a tulajdonostérs és jogutddja egyetem-
legesen felelOs.

Tulajdon-atruhdzds esetében a k6zos képviseldt az atruhdzasrdl tdjékoztatni kell. A kozos
képviseld - kérelemre - irdsban koteles az dj tulajdonostars felé nyilatkozni, hogy az atruhdzé
tulajdonostérsat terheli-e kozos koltségtartozas, tovdbba van-e a kozos tulajdont érintd na-
gyobb karbantartds, vagy felijitds, illetdleg ilyen irdnyd munkdk sziikségessége, elOkészitése.

9.1.2.A kozgytilés hatdrozataval a kozos koltséghez valé hozzdjarulds befizetésével legalabb fél-
éves hatralékba kertilt tulajdonostars kiilon tulajdoni illetdségének jelzalogjoggal valé meg-
terhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatérozatot a hétralékos tulajdonostérs részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével kéz-
besiteni kell.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.
A kozgyllés hatdrozata az ingatlannyilvantartdsba val6 bejegyzésre alkalmas okirat.

Ha a bejegyzés alapjdul szolgdl6 hétralékot kiegyenlitették, a kozos képviseld koteles a jelza-
log torléséhez sziikséges engedélyt kiadni.

III1.

A tarsashaz szervezete

10. Kozgyllés

10.1. A tarsashdz-kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allé kozgytilés, ame-
lyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.

10.2. A kozgytilés hataroz:

10.2.1. a kozos tulajdonban 1évo épiiletrészek, haszndlatardl, hasznositasardl, fenntartasardl, fel-
Ujitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasardl;

10.2.2. a kozos képviseldnek, valamint a szdmvizsgald bizottsdgnak a megvalasztasarol, felmenté-
sérdl és dijazasarol;

10.2.3. a kozosség éves koltségvetésének €s elszdmoldsdnak elfogaddsardl, valamint a kozos kép-
viseld részére a felmentvény megaddsarol;

10.2.4. a hézirend megallapitisarol;

10.2.5. felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl;
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10.2.6. a kozos tulajdonban 4116 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé

kiadasokrol;

10.2.7. szervezeti-miikodési szabélyzat létrehozdsarol, és annak tartalmardl;
10.2.8. az alapit6 okirat médositasarodl,
10.2.9. a kozos tulajdonban 4ll6 ingatlanrész elidegenitési joganak - kivéve, ha a torvény masként

nem rendelkezik - kimondasarol;

10.2.10. minden olyan iigyben, amelyet jelen alapit6 okirat nem utal a k6z0s képviseld hatdskorébe.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

10.9.

Kozgyilést legalabb évente egy alkalommal kell tartani. Az éves elszdmolésrodl, a koltségve-
tés megallapitdsarol sz616 kozgylilést legkésobb majus 31-ig meg kell tartani.

A kozgylilés 0sszehivasara a kozos képviseld jogosult és koteles.

Kotelezo a kozgytilés 0sszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonos-
tarsak - a napirend €s az ok megjeldlésével - irasban kérték.

Ha a kérést a kozos képviseld nem teljesitette, az Osszehivdst kérd tulajdonostarsak altal
megbizott személy a kozgylilést 6sszehivhatja.

A kozgytlésre a tulajdonostarsakat a napirend kozlésével irdsban kell meghivni. A meghivot
- siirgds esetet kivéve - a kitlizott hatdrnap eldtt legaldbb 8 nappal kell megkiildeni. A koz-
gytlés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

A kozgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyad szerint illeti meg szavazati jog.

A kozgyllés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hanyadnak tobb, mint a felével ren-
delkezd tulajdonostarsak jelen vannak.

Ha olyan targykorben kell dontést hozni, amelyhez valamennyi tulajdonostéars kétharmados,
vagy egyiittes akaratnyilvanitasa sziikséges, akkor az ilyen esetekben a hatdrozatképességnek
az ilyen ardnyu részvétel a feltétele.

Ha a kozgytilés nem hatdrozatképes, akkor a megismételt kozgytilést a hatdrozatképtelen
kozgyllést kovetd 3 napndl késobbi, de legfeljebb 15 napon beliili idopontban az eredetivel
azonos napirenddel meg kell tartani.

A megismételt kozgylilés az eredeti kozgyiilés meghivdjaban is kitlizheto.

A megismételt kozgytilés - kivéve a valamennyi tulajdonostars kétharmados, vagy valameny-
nyi tulajdonostérs részvételét megkivané kérdéseket - a jelenlevok tulajdoni hanyadéara tekin-
tet nélkiil hatdrozatképes. Ezt a koriilményt a megismételt kozgylilés meghivdjdban fel kell
tiintetni.

10.10. A kozgylilés hatdrozatait - jogszabdly és a jelen alapitd okiratban szabdlyozott kivételektdl

eltekintve - a jelenlévd tulajdonostdrsak tulajdoni hdnyada alapjan szdmitott egyszer(i tobb-
ségével hozza.

10.11. A kozgyulés legalabb kétharmados tobbséggel hozott hatdrozatara van sziikség:
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10.11.1. a szervezeti-miikodési szabdlyzat elfogaddsdhoz és médositasdhoz;
10.11.2. a kiilon tulajdonban 1év6 nem lakds céljara szolgald helyiség haszndlata, hasznositdsi mod-
ja megvaltoztatdsanak megtiltdsahoz.

10.12. Az 6sszes tulajdoni hdanyad legaldabb kétharmados tobbséggel hozott hatarozatira van sziik-
ség:

10.12.1. a kozos tulajdonban 4116 ingatlanrész elidegenitési jogénak - kivéve, ha a torvény mésként
nem rendelkezik - kimonddsahoz.

10.13. Valamennyi tulajdonostars egyhangu szavazataval hozott hatdrozatra van sziikség:

10.13.1. a k6zo6s tulajdonban all6 épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodas korét meghaladé
kiadasokrol valé dontéshez;
10.13.2. az alapit6 okirat médositasahoz.

10.14. A kozgytlésen a tulajdonostarsakat magénszemély esetében teljes bizonyité erejli maganok-
iratba foglalt meghatalmazdassal rendelkez6 személy, tarsasdgok esetében cégszerli aldirasra
jogosult, vagy olyan személy képviselheti, akit a cégszerii aldirdsra jogosult vezetd erre cég-
szerlien kidllitott meghatalmazéssal feljogositott.

10.15. A kozgytlésrol jegyzokonyvet kell vezetni, amelyben fel kell tiintetni a kozgytilés Osszehi-
vasanak szabdlyossdgat, a jelenlévok dltal képviselt tulajdoni hdnyadot. A jegyz6konyvnek
hiien kell tiikkr6zni a kozgytlilésen torténteket és elhangzottakat.

A jegyzOkonyvet a kozgyiilésen elnokld személy, valamint az erre felkért két tulajdonostars
hitelesiti.

A jegyzOkonyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, és arrdl - a masolasi koltség megfize-
tése mellett - mdsolatot kérhet.

10.16. A kozgytlési hatdrozat ugy is meghozhatd, hogy a kozos képviseld felhivasara az frasbeli
hatdrozati javaslatrdl a tulajdonostarsak irdsban szavaznak.

A kozgylilésen kiviil javasolt hatdrozat tervezetét 8 napos hatdridd kitlizésével irasban kell a
tulajdonostarsakkal k6zolni, akik szavazatukat irdsban adjdk meg. Az irdsbeli szavazatbdl a
tulajdonostars alldspontjdnak egyértelmiien, vilagosan ki kell tlinnie.

A hatdrozatot az utolsé szavazat beérkezését kovetd napon kell meghozottnak tekinteni. A
szavazas eredményérol a tulajdonostarsakat az utolsé szavazat beérkezésétdl szamitott 8 na-

pon beliil a k6zos képviseld irdsban koteles tdjékoztatni.

Ha béarmelyik tulajdonostars kéri, a kozgyiilést a hatdrozattervezet megtirgyaldsara Ossze
kell hivni.

10.17. A kozgyllési hatdrozatokat minden tulajdonostars koteles végrehajtani.

10.18. Ha a kozgytlés hatdrozata jogszabaly, vagy jelen alapité okirat rendelkezéseit sérti, illetdleg
a kisebbség jogos érdekeinek sérelmével jar, a hatdrozat érvénytelenségének megallapitisa
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irdnt - annak meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil - barmelyik tulajdonostars a bir6sig-
hoz fordulhat. A hatarid6é elmulasztisa jogvesztéssel jar.

A kereset benyujtdsa a hatdrozat végrehajtasat nem gatolja, kivéve, ha annak végrehajtasat a
bir6sag felfiiggesztette.

11. Kozos képviseld:

11.1. A tulajdonostdrsak a kozosségbdl folyd iigyeik intézésére kozos képviseldt valasztanak, aki
lehet kiviildll6 harmadik személy is. A kozos képviseld megvélasztiasa hatarozott és hataro-
zatlan idGtartamra is szélhat, a k6zos képviseld tobbszor is Ujravalaszthatd. A kozos képvise-
16t a kozgytilés barmikor felmentheti.

11.2. A kozos képviseld képviseli a tarsashdz-kozosséget harmadik személyekkel szemben, vala-
mint a birésagok, hatésdgok és mds szervek eldtt. E jogkorének korladtozasa harmadik szemé-
lyekkel szemben hatalytalan.

11.3. A kozgytilés hatdskorébe nem tartozo iigyekben a kozos képviseld dont.
11.4. A k6z06s képviseld koteles:

11.4.1. a kozgyllés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok meg-
feleljenek a jogszabdlyok és jelen alapité okirat rendelkezéseinek;

11.4.2. minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet lizemeltetése, fenntartdsa €s feldjitasa
érdekében;

11.4.3. ko6zolni és beszedni a tulajdonostdrsakat terheld kozos koltséghez vald hozzdjarulds ossze-
gét, és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit;

11.4.4. évenként koltségvetési javaslatot késziteni, amely tartalmazza a k6zos tulajdonnal kapcso-
latos varhat6 bevételeket és kiadasokat koltségnemenként, a tervezett fenntartasi €s feld;ji-
tasi munkadlatokat, és a kozos koltséghez val6 hozzéjarulds tulajdonostarsankénti 6sszegét;

11.4.5. éves elszamolast késziteni, amely tartalmazza a tervezett és tényleges kiaddsokat
koltségnemenként, a kozos koltség megosztasat, ezen beliil a karbantartasokat, az elvégzett
munkdk részletezésében, a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a
zaroegyenleget, a pénzkészleteket (kezelési hely szerint részletezve), a targyévhez tartozo,
a kozosség egészét terheld kotelezettségeket, a kozos koltséghez valé hozzajarulas eldira-
sat és teljesitését tulajdonostarsanként;

11.4.6. akét kozgyiilés kozotti idoszakrdl a kozgylilésnek beszamolni.

11.5. Amennyiben a tarsashdz takaritot, kertészt stb. alkalmaz, Gigy felettiik a munkaltatéi jogokat a
koz0s képviselo gyakorolja.

11.6. A koz0s képviseld részére tisztének ellatasadért a kozgyiilés dijazast dllapithat meg. A kozos
képviseld dijazasat és készkiaddsait a tarsashdz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

IV.
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Zaro rendelkezések

Az alapité okiratot és annak mddositdsat kozokiratba vagy iigyvéd éltal ellenjegyzett magan-
okiratba kell foglalni.

Az alapité okirat megvéltoztatdsdhoz - kivéve, ha a torvény masként rendelkezik - valameny-
nyi tulajdonostars hozz4djaruldsa sziikséges €s a valtozast be kell jelenteni a foldhivatalnak.

A jelen alapité okiratban nem szabdlyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgéri tor-
vénykonyvérol szol6 1959. évi IV. torvény, valamint a tarsashazrol szolo 1997. évi CLVIL
torvény rendelkezései az irdnyadodak.

A jelen alapité okirat hatdlya kiterjed a tdrsashdz mindenkori tulajdonosaira ill. azok joguté-
daira. Jogutddlas esetén az Uj tulajdonostérs koteles magéra nézve kotelezonek elismerni a je-
len okiratban foglaltak, valamint a tarsashdz egészét érintd hatdrozatok betartdsanak kotele-
zettségét, igy a jogutddot ugyanazok a jogok illetik, illetve ugyanazon kotelezettségek terhe-
lik, amelyek a jogelddot illették, illetve terhelték.

Alapité a jelen alapité okirat elkészitésével, ellenjegyzéscvel és az okirattal kapcsolatos elja-
rasokban val6 képviseletével a GERENCSER UGYVEDI IRODAT (1033 Budapest, III. ker.
Florian tér 4-5., eljar6 tigyvéd: dr. Gerencsér Eva) bizza meg.

Alapité a jelen alapit6 okirat aldirdsdval kéri a FOvarosi Keriiletek Foldhivatalat, hogy a tar-
sashdz alapitast - a jelen alapité okiratban foglaltak alapjan - az ingatlannyilvantartdsba je-
gyezze fel.

Alapito jelen okiratot, mint azt az akaratdval mindenben egyez0t elolvasis és megmagyarazas utan
alairja.

Budapest, 2003. mdjus

(Toldy és Tarsai Kft.)

A jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2003. méjus



