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1131 BUDAPEST, KUCSMA U. 17.

A 1131 Budapest, Kucsma u. 17. szam alatti Tarsashaz kozgylilése az aldbbi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot
(tovabbiakban Szabdlyzat) alkotja:

1 A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. Szervezeti és M(ikodési Szabalyzat hatalya

A Szabdlyzat hatdlya kiterjed a 1131 Budapest, Kucsma u. 17. (Xlll. kerllet ingatlan-nyilvantartasban a tulajdoni lapon a
26497/1 hrsz. alatti) tarsashaz szerveire és m(ikodésére.

2. Tarsashaz alapitasa

Az alaird tulajdonos a tdrsashdzat az érvényes rendelkezések alapjan a 1131 Budapest, Kucsma u. 17. szam alatti cimen
alapitotta.

3. A tarsashazhoz tartozo épiiletek
A tarsashdz a 1131 Budapest, Kucsma u. 17. hazszamu 1 lakéépiletbél all.
4. A tarsashaz adatai

Székhely: Budapest, Kucsma u. 17.
Irdnyitédszam: 1131

1. A TARSASHAZ SZERVEI, MUKODESE ES HATASKORE, JOGAI, KOTELEZETTSEGEI
A) Kézgyiilés

A tarsashdz legf6bb dontéshozo szerve a tulajdonostarsakbol allé kozgylilés, amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.
A kozgy(ilés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak tobb mint a felével rendelkezé tulajdonostarsak jelen
vannak. —evi ~Torvé ibbi : —§—1)-Ha a kozgy(ilés nem hatdrozatképes vagy a levezed elndk a
kozgy(ilést a hatarozatképtelenné valdsa miatt berekesztette, megismételt kdzgy(ilést kell tartani.

A megismételt kozgy(ilés a jelenlevSk tulajdoni hanyadara valé tekintet nélkiil hatdrozatképes.

A kozgy(ilés dont:

1. ATv. dltal elGirt tulajdonosi szavazatdval az Alapité Okirat modositasardl, az ingatlan teljes (kils6 és belsd) feltjitasarol, a
k6z6s tulajdon megszintetésérdl (a Tv. 3. § (2) bekezdése kivételével), az egész ingatlan megterhelésérél._ Az Alapitd
Okirat mddositasat be kell jelenteni az ingatlaniigyi hatésagnak.

2. Az 6sszes tulajdoni hdnyad szerinti egyszer( szavazattobbséggel a Szabalyzat mddositasardl.

3. A jelenlev§ tulajdoni hanyad egyszerili tobbségével a kozos tulajdonban allé éplletrészek, helyiségek hasznalatarol,
hasznositdsardl, fenntartasardl, az épuletrészek felljitasardl, a kozosséget terhel6 (az egész ingatlan megterhelését
kivéve) kotelezettség elvallalasarol.

4. A jelenlévé tulajdoni hanyad egyszer(i tobbségével, a kozos képvisel6nek valamint a szamvizsgald bizottsagnak és
tagjainak a megvaélasztasardl, felmentésérdl, valamint dijazésarol.

5. A jelenlevd tulajdoni hanyad egyszerl tobbségével a tarsashdz koltségvetésének és elszdmoldsanak elfogaddsardl, a
felujitasi alap mértékérdl, a kozos koltségrdl, valamint a kozos képvisel§ targyévi ligykezel6 tevékenységének
jovahagyasarol.

6. A jelenlévé tulajdoni hanyad egyszer(i tobbségével a kozos képvisel felhatalmazasardl, a k6zos koltséggel legaldbb fél
éveshdromhavi hatralékdba kerilt tulajdonostars kiilon tulajdonara vonatkozd jelzalogterhelés érvényesitésére.

7. A jelenlévd tulajdoni hdnyad egyszer(i tobbségével a kozgy(ilés meghatdrozhatja, hogy mekkora Gsszegli egyszeri
kifizetéshez kell a kozgy(ilés, vagy a szamvizsgdlo bizottsag el6zetes hozzajarulasa.
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8. Minden olyan tgyben, melyet az Alapité Okirat, vagy a Szabalyzat nem utal a kdzos képvisel§, vagy a szamvizsgdld
bizottsag hataskorébe.

B) A kézgyiilés dsszehivdsa

1. Akozgy(lést sziikség szerint, de évente legalabb egyszer kell tartani. Az éves elszamolasrdl, a koltségvetés megallapitasrdl
52616 kozgy(ilést évente, legkésGbb majus 31-ig kell megtartani. A kozgydilést a kozos képviselS hivja dssze. A kozgy(ilésre
valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni.

2. A beszdmold és a koltségvetést megallapité kozgylilést a Szamvizsgald Bizottsag is Gsszehivhatja, ha a kozos képviseld
mulasztdsa miatt arra hataridére nem kertlne sor.

3. Kotelezd a kozgylilés Gsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostéarsak a napirend és az ok

megjelolésével irdsban kérték. S S v 6 jesttik; 6 v 8r6
j i 3 : hy—is—5 f j dzgydHést-Ha a kozOs képvisel§6 a kérés kézhezvételétdl
szamitott 30 napon bellli idépontra a kdzgy(ilést nem hivia 6ssze, azt a harmincadik napot kévet6 15 napon beliili
id6pontra a szdmvizsgald bizottsag, ennek elmulasztdsa esetén az Gsszehivast kérd tulajdonostdrsak vagy az altaluk
irdsban megbizott barmely tulajdonos jogosult 6sszehivni.

4. A meghivot legaldbb a kit(izott id6pontot 8 nappal megelzéen névre széldan, postalddaba torténé bedobassal kell atadni
és egyidej(ileg a hirdet6tablan kifliggesztve kdzzétenni.

5. A meghivdnak tartalmaznia kell:
- akozgytilés helyét és id6pontjat
- anapirendi pontokat
- afigyelmeztetést, hogy a kozgyllés csak a meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatokat
- azesetleges ismétlés lehetGségére valo figyelmeztetést, és az ismételt kozgydlés helyét, idejét és napirendi pontjait
- afigyelmeztetést, hogy a megismételt kozgylilés a jelenlévék szamatdl fliggetlentl hatarozatképes

C) A kézgyiilés megtartdsa

1. Akozgydlés hatarozatképes, ha azon az 6sszes tulajdoni hanyadnak tébb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen

vannak.
2. A kozgytilés kizardlagos hatdrkorében hatdroz:
- alapitd okirat médositdsardl, a tarsashdztulajdon megsziintetésérd| « Formazott: Beh(zas: Bal: 0,5 cm,
- a kdz6s tulajdonban a6 épiiletrészek hasznalatérdl, hasznositdsérdl, fenntartdsardl és a rendes gazdélkodas kdrét Flggd: 0,75 cm, Tébbszintli + Szint: 2

meghaladd kiadasok vallalasarol + Szémozas stl'lusa: Listajel + Igazitas:
mee 0 cm + Tabuldtorhely: 2,54 cm +

- kdzdsséget terhelS kotelezettségek véllaldsardl Behtizas: 0 cm, Tabulatorok: Nincs
- koz6s képvisel6nek vagy az intézébizottsdg elntkének és tagjainak, valamint a szdmvizsgdld bizottsdgnak a 2,54 cm

megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasardl
- a kozosség éves koltségvetésének és elszamoldsdnak elfogadasardl
- a koz6s képviseld illetve a szamvizsgdld bizottsdg elndke, tagja ellen kdrtéritési per inditdsardl

4.-  polgari jogi vita esetén permegel6z6 kozvetitSi eljdrds kezdeményezésérdl -« | Formazott: Behlzas: Bal: 0,5 cm,
Fliggé: 0,75 cm, Toébbszintli + Szint: 2
2.3 A kézgyllésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyad szerint illeti meg a szavazati jog, és ha a térvény, az Alapitd *(')izn?nlo_lz_:f)jgltlfri:e:"_staii;cﬁaj'taS:
Okirat, illetéleg a Szabdlyzat masképp nem rendelkezik, a kdzgydilés a hatarozatét a jelenlévd tulajdonostdrsak tulajdoni Behtizds: 0 cm, Tabu%étor’ok: Nincs
hanyada alapjan szamitott egyszer(i szavazattobbséggel hozza meg. Ha a kozgylilés nem hatdrozatképes, az Ujabb 2,54 cm

kozgy(ilést a hatarozatképtelen kozgydilést kdvetS 15 napon belili id6pontban, az eredetivel azonos napirenddel meg kell
tartani. A megismételt kozgyilés a jelenlévék tulajdoni hanyaddra tekintet nélkil hatarozatképes.

| 3:4. A kozgyllésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast kozokiratba vagy teljes
bizonyito erejli magdnokiratba kell foglalni, és a kozgy(ilés elndkének at kell adni.

| 4.5. Szavazategyenl@ség esetén a kozgylilés altal, a tulajdonostarsak kozil esetenként a kozgylilés levezetésére vdlasztott
elnok szavazata dont. A szavazattobbség megallapitasakor a tartézkodds nem szamithatd az igen szavazatok kozé.

| 5:6. A kozgyllésrél jegyz6konyvet kell vezetni, amelyet a kozgy(ilésen elnoklé személy és két, a kozgy(ilés altal
megvalasztott tulajdonostdrs aldirdsaval hitelesit. A hatdrozatokat irasba kell foglalni. A jegyz6konyv-készités segitése
érdekében a kozgylilésrél hangfelvétel is készithetd. A kozgy(ilésen meghozott hatarozatokrdl a kozos képvisel6nek, vagy
intéz6bizottsdg elndkének valamennyi tulajdonostérsat irasban, a kozgyllés megtartasatdl szamitott 8 napon belil
értesitenie kell.
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67. Kozgydlési hatarozat Ugy is hozhato, hogy arrdl a tulajdonostérsak irdsban szavaznak.

Az irdsos szavazas szabalyai:

- Azirasos szavazas eredménye kozgy(ilési hatarozatnak mingsul.

- Azirdsos szavazas targyat a Szamvizsgald Bizottsiggal egyetértésben kell meghatarozni.

- Azirasos szavazas kezdeményezésére egyébként a kozgy(ilés 6sszehivasanak szabalyait kell alkalmazni.

- A szavazdlap nyomtatvanyon fel kell tlintetni a szé szerinti hatdrozati javaslatokat, a lehetséges és egyedil
elfogadhatd valaszokat, a szavazat leaddsanak hatéridejét és modjat.

- A szavazat akkor érvényes, ha a kitoltott szavazdlap tartalmazza a tulajdonostars nevét, lakcimét, alairdsat, a
meghatarozottak szerinti egyértelm( valaszt és a kitoltés id6pontjat.

- Amennyiben a tulajdonostars helyett a meghatalmazott szavaz, csatolni kell a meghatalmazast is.

- A szavazat érvényességéhez az is kell, hogy az a meghatarozott mddon, hataridére visszakerlljon a kozos
képvisel6hoz.

- A kozos képvisel6 a szavazatokat Osszeszamlalja, majd a szamlalds eredményeit és a szavazatokat atadja a
szamvizsgald bizottsagnak, amely ellenérzi az eredményt, jegyz&konyvet vesz fel, amelyeket a kozos képviselGvel
egyltt hitelesitenek.

- Ajegyz6konyvet a tulajdonosok kérésére betekintésre at kell adni. A k6z6s képvisel$ a szavazas eredményét 8 napon
belllHépeséhazanként-hirdetményben teszi k6zzé. Ezen kivil, a meghozott hatarozatrdl a kozos képviselének, vagy
intéz8bizottsag elndkének valamennyi tulajdonostdrsat irdsban, a kozgylilés megtartasatol szamitott 8 napon belil
értesitenie kell.

78. Amennyiben az 6sszes tulajdonos egyhangulag valamely kézos tulajdon megsziintetésérdl dontott, a hatarozatban
rendelkezni kell a kilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdoni hdnyadok megéllapitasardl is. Az ilyen hatdrozatot
kozokiratba vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett okiratba kell foglalni.

8:9. A tarsashdz kozgy(ilése megtilthatja a kulon tulajdonban 1évé nem lakas céljara szolgdlé helyiség haszndlata,
hasznositasa modjanak megvaltoztatdsat, ha ez a tarsashaz m(ikodését vagy a lakhatas nyugalmat zavarna.

9:10.  Ha a kozgydilés hatdrozata jogszabaly, az Alapitd Okirat, illetSleg a Szabdlyzat rendelkezéseit sérti, illetve a kisebbség
jogos érdekeinek lényeges sérelmével jar, a hatarozat érvénytelenségének megallapitas irant — a hatarozat
meghozatalatdl szamitott 60 napon beliil — barmelyik tulajdonostars a birésaghoz fordulhat. A hataridg jogvesztd.

10:11. A kozgy(lés a hatdrozataval a legaldabb 6-harom hdnapnak megfelel§ kozos koltség Osszegének befizetésével
hatralékba kerilt tulajdonostars kiilén tulajdondnak és a hozza tartozé kozos tulajdoni hdnyadanak jelzdlogjoggal vald
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

D) K6z6s képviselé

1. Akoz6s Ugyek vitelére a tarsashaz kozos képviselSt koteles vélasztani.

2. A kozos képvisel6t a kozgylilés egyszerl szavazattobbséggel valasztja, tisztébbl barmikor visszahivhatja. A k6zos képvisel6
megbizasi szerzdését a tarsashdz nevében a Szamvizsgald Bizottsag irja ala. A kozgylilés hataskorébe nem tartozd

tigyekben a k6z6s képvisel6 dont.

3. A koz0s képviseld a végzett munkajardl a kozgylilésnek koteles beszamolni. A kozos képvisel koteles a tarsashdz egész
évi gazdalkodasardl tervet, koltségvetést, illetéleg a gazdalkodasi év befejezésérdl elszamolast késziteni.

A koltségvetés tartalmazza:
- akozos tulajdonnal kapcsolatos varhatd bevételeket és kiaddsokat koltségnemenként
- atervezett fenntartasi és felujitasi munkalatokat

- akozos koltség dsszegét, a tulajdoni hanyadtol fuggéen

4. A kozos képvisel§ koteles a kdzgylilés hatdrozatait ugy el6késziteni, hogy azok mindenben megfeleljenek a jogszabalyok
elGirdsainak, és a korabbi kozgydilési hatarozatoknak.

5. Koteles felugyelni és iranyitani a haz folyamatos Gzemeltetését, mégpedig Ugy, hogy biztonsagos és takarékos legyen.

6. Koteles a jogszabalyokkal és a kozgy(lés hatdrozataival Gsszhangban a haz bevételeit biztositani, tovabbd minden
intézkedést megtenni a haz koltségvetési egyensulydnak fenntartasa érdekében.
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A koz06s képvisel6 a tarsashdz lakééplletének lizemeltetése érdekében jogosult eseti, meghatédrozott idére sz6l6, tovdbba
meghatarozatlan idej{i polgéri jogi és munkaszerz&déseket elGkésziteni. A meghatdrozott és a meghatarozatlan id6re
sz6l6 szerzGdéseket csak a szamvizsgdld bizottsdag elnckének irdsos hozzdjarulds utan irhatja ala. Amennyiben a
hozzdjarulas barmilyen okbdl torténd elmaraddsa zavarhatja a lakdépllet mikodését, vagy tobblet kiadast
eredményezhet, a kdzos képvisel6 soron kivil egyszer(i tobbségl kozgydilési dontést kérhet, illetSleg a 11/C/6 pontnak
megfelel6en irdsos szavazast kezdeményezhet.

. A kozgyllés a kozos képvisel6 részére a feladatai ellatasdért dijazast éllapit meg. A k6z6s képvisel§ dijazdsat és

készkiadasait a tarsashaz koltségvetésének terhére kell megtériteni.

. A kozos képvisel6 az egyes tulajdonostarsaktdl utasitdst nem fogadhat el. A kozos képvisel§ intézkedése ellen a

tulajdonostars panaszaval a kozgy(iléshez fordulhat, amely a k6zos képvisel6 intézkedését megvaltoztathatja.

A koz06s képviseld a tarsashaz bevételeirdl és kiadasairdl a jogszabalyok elGirasanak megfelelé szamadast koteles vezetni.
A szamadasokat és az igazold okiratokat kérés szerint betekintés végett a tulajdonostarsak rendelkezésére kell bocsatani.
A kozos képviselS koteles a szamaddsokat évente lezérni, és a beszdmold kozgyllés el6tt legalabb egy hdnappal a
szamvizsgdlo bizottsagnak dtadni. A szamadasnak fel kell 6lelni az 6sszes bevételeket és kiadasokat, a bevételi forrdsokat
— kilénosen a tulajdonostarsak altal befizetett hozzdjaruldsok 6sszegét — és az ezekbdl fennalld hatralékot, tovabba a
kiadasok részletezését.

. A szdmadds részletesen tartalmazza:

- atervezett és a tényleges kiadasokat koltség nemenként, ezen beliil a karbantartasokat az elvégzett munkak szerint,

- atervezett és a tényleges bevételeket forrasok szerint,

- a fentiek szerint korilirt bevételek és kiaddsok kilonbségének zard egyenlegét, a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

- atargyévhez tartozo, a kozosség egészét terhel§ kotelezettségeket,

- akozos koltséghez vald hozzéjarulas elSirasait és teljesitését tulajdonosonként, kiilon mellékletben.

.A szdmaddasok jovahagyasa és a kozOs képvisel§ részére a felmentvény megadasa targydban az évente megtartott

kozgy(ilés hataroz. A felmentvény nem jelenti az esetleges kartéritési igényrél valé lemondast, illetve nem zarja ki annak
késSbbi érvényesitését.

A koz0s képviselS képviselheti a tarsashaz kozosséget harmadik személyekkel szemben, valamint a birdsdgok, a hatésagok
és mas szervek el6tt. A koz6s képvisel§ képviseleti joga csak abban az esetben terjed ki a tarsashaz tzemeltetési tigyeire,
ha a koz0s képviseld és a kezeld (lizemeltetd) ugyanaz a természetes vagy jogi személy.

A kozos képvisel6 a tarsashaz kozosségének lgyeiben eljarva — a kozgyllési hatdrozatokkal Gsszhangban - a
tulajdonostarsak nevében jogokat szerezhet, kotelezettségeket vallalhat. A k6zos képvisel§ e joga csak abban az esetben
terjed ki a tarsashaz lizemeltetési tgyeire, ha a k6z6s képviselS és a kezelS (Uzemeltet8) ugyanaz a természetes vagy jogi
személy. Ezen jogkdrének korlatozasa harmadik személyekkel szemben hatalytalan.

A koz6s képvisel6 képviseli a tdrsashaz kozosséget az Alapité Okiratban, a Szabdlyzatban valamint a kozgy(lési
hatarozatban megallapitott kotelezettségét nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott birdsagi eljarasban, tovabba akkor
is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgydlési hatarozat érvénytelenségének megallapitasa irdnt inditott pert.

Nem lehet koz6s képviseld, illetéleg nem lathat el tarsashaz kezelési tevékenységet az a természetes vagy jogi személy,
illet6leg jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasag, akivel / amivel szemben a Tv. 49. §-dban megfogalmazott
kizaro okok allnak fenn.

A koz6s képvisel6 fogadddrat tart a kozgydilés altal is elfogadott rendben, melyet a tarsashaz hirdet6tablajan koteles
kitenni.

A koz0s képviselS a kulon tulajdont érintd tulajdonosvéltozas esetén — a szerz6dé felek kérésére, részikre — koteles az
elidegenitéssel érintett ingatlanra vonatkoz6 hatdrozatokat bemutatni. A k6z0s képvisel§ (az intézébizottsag elndke) a
kilén tulajdont érint6 tulajdonosvaltozds esetén — a tulajdonostdrs kérésére — koteles irasbeli nyilatkozatot adni a
koz6skoltség-tartozasrdl. Ha tartozas éll fenn, a nyilatkozatban a hatralék Gsszegét is meg kell jel6lni. Az irasbeli
nyilatkozat tartalmaért fennallé felelGsségre a Ptk. szabdlyai az irdnyaddak.

A koz0s képvisels koteles a kozgy(ilés hatarozatairdl és a hatdrozatok végrehajtasardl (a tovabbiakban Kozgy(ilési
Hatarozatok kényve) nyilvantartast vezetni.
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A Kozgydlési Hatdrozatok kdnyve — évenkénti bontasban- a hitelesitett kozgydlési jegyz6konyv alapjan tartalmazza:

a. a kozgydilés id6pontjat, a hatdrozatképesség aranyat,

b. a megszavazott hatdrozatok sz6 szerinti szovegét és a szavazdskor jelen 1évé tulajdonostédrsak, illetGleg a
tulajdonostars altal meghatalmazott személy nevét, és tulajdoni hanyad szerint leadott szavazatokat igen, nem és
tartézkodott bontdsban,

c. a kozgydlési hatarozatok végrehajtasanak maédjat és idGpontjat,

d. a kozgydlési hatarozatok végrehajtasanak elmaradésa esetén ennek indokat,

Ha a k6z6sség a hatarozatokat irasban hozta meg, a b. pont szerinti adatokat az irasbeli szavazas alapjan, értelemszeriien
kell feltlintetni.

19. Egyéb jogosultsagai és kotelezettségei:

- El6zetes felhivast kdvetGen jogosult a kdzos koltséggel vagy egyéb lUzemeltetési dijjal hdromhavi tartozésban lévé
tulajdonostars ellen fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni, majd—a—tegaldbbvalamint fél—-éveshdromhavi
Osszegli hatralékban lévé tulajdonostars kulon tulajdondnak jelzaloggal vald megterhelése irant intézkedni, és az
intézkedést, ha szlikséges — Ujabb haromhaviféléves Osszegli tartozas esetén — megismételni. A tartozas miatt tett
intézkedések jogkovetkezményeirdl, és az adds jogairdl koteles az érintettet tajékoztatni, illetve a tartozds megfizetése
utan a tett intézkedéseket haladéktalanul visszavonni.

- Jogosult a lakokrdl nyilvantartast vezetni, amely tartalmazza a tulajdonosok, ingatlan nyilvantartasban is szabadon
megtekinthet6 adatait, a tulajdonosvaltas tényét, a kilon tulajdont bérlé személy nevét, a kilon tulajdonban lakéd
személyek szamat, ha ez befolydsolja az lizemeltetéssel kapcsolatos dijak fizetését.

- A kozos képvisel6, ha a kozgylilés e megbizatdsa aldl felmenti — koteles az Uj k6z6s képvisel6 részére a
megvalasztasatdl szamitott 30 napon belul irasbeli jegyz6konyv alapjan, a tarsashazra vonatkozé Gsszes iratot, az err6l
52016 teljességi nyilatkozattal egyutt atadni.

E) Szamvizsgdlo Bizottsdg

1.

A tarsashdaz gazdalkodasdnak és a kozos képvisels ellendrzésére, a Tv. elGirasa alapjan kotelez8en a kozgy(ilés bizottsagot
valasztott.

. A szamvizsgdlo bizottsag a kozgylléseken és a részkozgyliléseken beszamoltathatd, illetve a beszamold kozgydlésen

koteles beszamolni a tevékenységérdl.

A szamvizsgald bizottsagot a lakdépilet irataiba dltaldnos betekintési jog illeti meg. A szamvizsgdld bizottsag jogkorében
eljarva barmikor ellenérizheti a kozos képvisel6 ugyintézését, illetve havonként ellenérzi a k6zosség pénzforgalmat,
vizsgdlatokat végezhet a gazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatban. Az ellen&rzések tapasztalatai alapjan haladéktalanul

intézkedéseket kezdeményez a gazdalkodas térvényes rendjének, illetéleg a szamviteli fegyelem helyreallitdsa érdekében.

Véleményezi a kozos képvisel§ dltal el6készitett meghatdrozott és meghatdrozatlan idejid polgari jogi és
munkaszerz6déseket, majd megadja vagy megtagadja a felhatalmazast a bizottsdg elndke felé azok jéovahagyasaval.

Ellendrizheti a kozgydlés hatdrozatok végrehajtasat.

Véleményezi a beszdmolot és a szamadast.

A szamvizsgalo bizottsag elnokét a bizottsag tagjai maguk kozul valasztjdk meg.

A szamvizsgdld bizottsag a dontéseit szavazattobbséggel hozza meg, majd jegyz&konyvbe foglalja.

A szamvizsgalo bizottsag jogosult 6sszehivni kdzgydlést, amennyiben ezt a kdzos képvisel6 elmulasztja.

A TULAJIDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI JOGVISZONYA

A) A lakéépiiletet haszndlo tulajdonosok kapcsolata

1.

Mindegyik tulajdonostars koteles épitményrészét j6 karban tartani. Jogdban all a tulajdonostarsaknak a hatalyos

illetéséget képezs lakasok belsé beosztasat megvaltoztatni, amennyiben ezzel az épilet biztonsagat nem veszélyeztetik, a
tobbi tulajdonostérs érdekét és tulajdoni részének haszndlati viszonyait nem sértik. A koz6s tulajdonban lévé
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épitményrészeken csak a tobbi tulajdonos beleegyezésével szabad atalakitasokat végezni. A biztonsagi racsok és egyéb
biztonsagi berendezések a tébbi tulajdonos k6z6s tulajdon feletti rendelkezési jogat nem korlatozhatja, illetve azoknak
meg kell felelnitik a tizrendészeti elGirasoknak.

. A nyom¢ gerincvezetékek adott lecsatlakozasi pontjatdl illetve a lefolydvezetékek gerincvezetékre becsatlakozasi pontig a
kilén tulajdonban Iévé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek nyomo és lefolydvezetékének meghibasodasabal
eredd atazdsok és egyéb okbdl keletkezett karok kijavitasanak koltségét az a tulajdonostérs koteles viselni, akinél a
meghibasodds tortént. A gerincvezetéket és az altala okozott kart a tdrsashaz koltségén kell megjavitani, kivéve, ha
bizonyithatd, hogy a meghibasodast valamelyik tulajdonostars magatartésa idézte elG.

. Atdrsashaz mind kils6, mind belsé esztétikai hatdsa egységének fenntartdsa mindegyik tulajdonostérs érdeke. Ezért a haz
falain, homlokzatan, kapubejaratain, |épcs6hazaban, udvardban tablat, hirdetményt, vildgité berendezést a
tulajdonostédrsak hozzdjaruldsa nélkil elhelyezni nem szabad. A hozzdjarulds nem mentesit az egyéb jogszabalyban
megkovetelt hatdsagi engedély beszerzése aldl.

. A kozosségben |év6 épuletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a kozos udvart mindegyik lakéépiletben lakd
tulajdonostars a j6 gazda gondoskoddsaval, rendeltetésszerlien hasznélhatja a tobbi tulajdonostarsat megilleté hasznalat
sérelme nélkll. A kozosségben 1évé terlileteken és helyiségekben haziallat a hatalyban Iévé jogszabalyoknak megfelelGen
és a hazirend szerint tarthaté. Az udvaron és a kozos helyiségekben dllattartasra vagy mas, téroldsi célra hasznalhatd
ideiglenes vagy végleges épilet és berendezés (ketrec, 6l stb.) nem épithets, nem helyezhetd el.

. A koz06s udvar egységének megdrzése végett barminem( parkositdas mddositas, névényzet Ultetése, egyéb berendezési
targyak végleges elhelyezése, az SzMSz elfogaddsat kovetGen az egész teriiletre vonatkozdan egységesség biztositasaval
az osszes tulajdoni hanyad egyszer(i szavazattobbségli elhatarozasaval torténhet (kivétel a jelenleg meglévé novényzet
sziikség szerinti pdtlasa). A k6z6s parkterilet gondozasardl a kozgy(ilés hatarozatai alapjan a kozos képvisels koteles és
jogosult intézkedni.

. A tdrsashaz koz0s parkositott udvardnak igénybevétele pihenés, jaték vagy egyéb célbdl minden tulajdonostarsnak
(bérlének) illetve gyermekeiknek alapvetd joga, de kotelességiik a tarsashaz kozosségével szemben a békés és nyugodt
egylttélés alapvet6 szabdlyainak betartdsa, betartatdsa. Kerllni kell féleg a szokdsos nyugalmi id6kben a zajos, masok
nyugalmat zavaro tevékenységeket, kivéve, ha errdl elézetes egyeztetés torténik.

. A kozOsségben maradé épliletrészeket, felszereléseket, berendezéseket és a nem lakds célu helyiségeket egyittesen kell
valamely biztositétarsasdgndl biztositani, a kalon tulajdoni egységeket az egyes tulajdonostarsak biztosithatjak. Ha
valamelyik biztositott éplletrész, berendezési targy stb. megrongalddik vagy elpusztul, helyreallitdsardl azonnal
gondoskodni kell. Ha az elemi kar altal elpusztult éplletrész vagy felszerelés helyreallitasa sziikséges koltségeket a
biztosité nem (vagy csak részben) fedezi, s ha a teljes helyredllitashoz sziikséges osszeg kifizetésére nem nyujt kell§
fedezetet a felujitasi alap, a tulajdonostarsaknak kell a hidnyzé Gsszeget viselni a tulajdoni illetGségik aranyaban. A kdzos
terlletekre a biztositas megkotése, az ott torténd karesemény bejelentése, illetve a tarsashaz javara a kar rendezése a
koz0s képvisels feladata és kotelessége.

. A lakdéépiletben lév6 kozos épitményrészek, felszerelések, egyéb kozos berendezések és a nem lakdscélu helyiségek
minden néven nevezendd kozterheit, a fenntartasukhoz vagy helyreallitasukhoz sziikséges koltségeit a tulajdonostarsak
egymas kozotti jogviszonyukban a tarsashazi tulajdoni illetéségiik aranyaban kotelesek fizetni. Ez a kotelezettségiik nem
lehet egyetemleges. Szintén nem vonatkozik az egyetemleges felelGsség a lakdépiiletben, a kdz6s tulajdonban allé
épuletrészben (3/1995. (I. 20.) Korm. r. 1. sz. mell. 13. § (4) bek., 34/1995 (IV. 5.) Korm. r. 1. sz. mell. 5. § (4) bek.).

. A kozosségben maradd gépkocsi behajtok és a gépkocsi parkoldk kozlekedési Utvonalai tulajdoni ardanyoknak megfelelGen
képezik a tulajdonostarsak illetGségét. A gépkocsi parkolo bejarati kapuinak fenntartasi, javitasi és karbantartasi koltségei,

Az udvar vilagitdsanak koltségei a kozos koltségbdl keril kiegyenlitésre.

. A tulajdonostdrsak megallapodtak abban, hogy felujitasi alapot képeznek a koézgy(ilés éltal meghatarozott, a kilén
tulajdonhoz kapcsoléddan négyzetméterenkénti 6sszeggel. E megallapitott 6sszeget a kozos koltséggel egyitt fizetik be a
tulajdonostarsak abbdl a célbdl, hogy ha valamilyen rendkivili kiadds (tatarozas, koz6s vezeték meghibasodasa, udvar
feltjitasa) adddik, Ugy az részben, vagy egészben az emlitett feldjitasi alapbdl fedezhetd legyen.

. A koz0s koltségek pontos teljesitésének biztositdsara kikotik a tulajdonostarsak, hogy az a tulajdonos, aki a kozosségbdl

foly6 kotelezettségének az esedékességekor vagy a hozzd ajanlott levélben intézett felhivas utdn 15 napon beldl nem tesz
eleget, Ugy ennek eltelte utdn ellene fizetési meghagyasos eljaras indul és az elmaradt kdzos koltség megfizetésén feliil
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kamatot és az eljardssal kapcsolatos koltséget koteles fizetni. A lakdépiilet tulajdonostdrsai tudomasul veszik, hogy

féléves—haromhavi késedelem esetén a kozos képvisel6 a kozgy(lés felhatalmazdsa alapjan (I1./6 pont) jogosult a

hatralékba kerilt tulajdonostars kulon tulajdondban allo illetéségre a hatralék Osszegének és jarulékdnak erejéig

jelzélogjogot bejegyeztetni az ingatlan nyilvantartasba. A jelzdlogjog bejegyzésének elrendelése féléves—haromhavi

dijosszegli hatralékonként megismételhetd.

12. A kilon tulajdon (lakas, gépkocsi bedlld) bérbeadasa esetén is a tulajdonos felelés a k6zos koltség és a kozgylilés altal

megszavazott egyéb fizetési kotelezettségek teljesitésért. A tulajdonos szintén felel6s a bérl6 tevékenységéért,
életviteléért, amellyel a tobbi laké nyugalmat nem zavarhatja, illetve biztonsdgat nem veszélyeztetheti.

B) A lakdépiilet kezelésének szabdlyai

1.

6.

A térsashaz kezelését (Uzemeltetés, karbantartas, javitas stb.) a kozgy(ilés hatarozata alapjan maguk a tulajdonostarsak,
illetve a kozos képviseletet ellato altal erre kiilon szerz6désben vagy esetileg megbizott személy vagy vaéllalkozd latja el.

A kezelés a koz0s tulajdonban 1évé épliletrészek tekintetében az aldbbiakat foglalja magaban:

- A lakéépllet belsé kozos terilete (Iépcséhaz, folyosdk, kozos raktdrak kozlekeddi, belsé udvar) takaritdsanak
megszervezése.

- A lakdépllet bejarati 1épcsGinek, az ingatlan korili jardak takaritdsa a kozteriletig.

- Parkositott udvar névényzetének megfelel$ karbantartasa, takaritdsa, az ont6z6halozat izemképességének biztositasa.

- Folydvizzel és gdzzal vald ellatas- és az elektromos hélézat miikodtetése.

- A kukdk ki- és behelyezése, szemét elszallittatdsa, taroldedények és helyiik tisztan tartdsa.

- A k6z6s kulsé és belsd burkolatok és nyildszardk karbantartasa, feltjitasa, cseréje.

- Villdm- és tlizvédelmi berendezések és eszkdzok hasznalhatésaganak biztositasa.

- A kozos terlleten és berendezéseken jelentkezd garancialis munkak és hibaelharitasi munkak elvégeztetése.

- Egyéb lizemeltetési teenddk ellatasa.

valamint, ezek koltségeivel torténd elszamolas a k6zos koltség terhére.

A tdrsashazzal kapcsolatos feladatok elvégzésére kilon szerz6dést kell kotni, mely szerz6dést a tarsashaz
képviseletében a kozgy(ilés meghatalmazasa alapjan a kozos képvisel, vagy a Szamvizsgald Bizottsdg irja ald, ha a k6zos
képvisel6 végzi a munkat. A tarsashazi kezelés (Uzemeltetés) feladatait e szerz6désben részletesen kell meghatarozni.

. Alakdépilet homlokzatédnak 6néllé feltjitasa a tarsashaz koltségén torténhet. Az ilyen felujitas a teljes tarsashaz egységes

kiillemét nem valtoztathatja meg.

. A térsashaz felujitdsi munkairdl a kdzos képvisel6 a kozgy(ilés felhatalmazasa alapjan irasban kilon allapodik meg. Ennek

koltségeihez a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk alapjan jarulnak hozza.

. Atdrsashdz a kozos koltséget, a felujitasi alapot és az egyéb bevételeit sajat, killon szamlan vezeti

A tarsashdz az okozott illetve az elszenvedett karok ligyében a Ptk. vonatkozd szabalyai szerint jar el.

C) A tdrsashdz tulajdoni egysége

1.

A tarsashazban lév6 lakasok és Uzletek a tulajdonostarsak kulon tulajdondban vannak. A tarsashaz azon részei,
berendezései, felszerelései, melyek nincsenek kilon tulajdonban, a tdrsashazi tulajdonostarsak kozos tulajdonaban
vannak, ugyszintén a telek is, amelyen a tarsashaz all.

. A tarsashazi 6roklakas, illet6leg a kilon tulajdonban 1évé egyéb helyiség (Uzlet, gardzsbealld), az ezekhez tartozd kozos

tulajdonbdl raesé részekkel egyiitt a tulajdonost megillet 6nallé ingatlan.

. Az oroklakas, nem lakds céljara szolgdld egyéb helyiség és a kozos tulajdonban 1évé vagyonrészek eszmei hanyada jogi

egységet képez, melyet csak egylittesen lehet elidegeniteni. Megosztani, illetSleg tulajdonos valtozast végrehajtani csak —
valamennyi tulajdonostdrs éltal elfogadott és okiratban foglalt — megallapodas szerint lehet.

D) Birtoklds, haszndlat, rendelkezés joga

A tulajdonostarsat a tarsashazi oroklakasra, tUzlethelyiségre és a nem lakas célu kulon tulajdonhoz tartozéd helyiségeire
megilleti a birtoklas, a haszndlat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostarsat a kilon tulajdonaban
1év6 oroklakassal, uzlethelyiséggel és a kiilon tulajdonahoz tartozd kozos tulajdoni illetéségével szabadon rendelkezik, azt
elidegenitheti, megterhelheti. A tulajdon védelmében barmely tulajdonostars 6nalldan is felléphet.
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E) A k6z6s tulajdonban Iévé telek, épiiletrészek birtokldsa, haszndlata, a tdrsashdz belsé rendje

1. Az épulethez tartozo telek birtoklasara és hasznalatdra — jogszabdlyok és hatdsagi rendelkezések keretei kozott — a
tulajdonostarsak mindegyike jogosult, e jogat azonban egyikiik sem gyakorolhatja a tobbiek jogdnak vagy jogos
érdekeinek megsértésével. A kozos udvar hasznalati joga csak a lakdéplletben laké tulajdonosokat illeti meg. A
tulajdonosok a kozgy(ilésen egyszer(i tobbséggel ettdl eltéréen is hatarozhatnak.

2. A kozgytlés olyan hatarozatot is hozhat, hogy valamely tulajdonostars az osztatlan kozos tulajdonban 1évé tulajdoni
részét, ezt meghaladd telekrészt vagy épiiletrészt kizardlagosan hasznalhatja, de ezért a tarsashaz részére téritést kell
fizetnie. A telekrész vagy valamely épliletrész kizarélagos hasznalata nem valtoztat a vagyonrészek kozos jellegén.

3. Alakdépilet kozos helyiségeinek hasznositdsardl a tulajdonostdrsak jogosultak kézgytilési hatarozatot hozni.

4. A lakéépilet rendjér6l a kozgy(ilés a jogszabdlyokkal Osszhangban 1évé hdzirendben rendelkezhet. A hazirend
elfogaddsakor a szavazas tekintetében a mindenkori az erre érvényes jogszabdlyok az iranyaddk.

F) Epitkezés

A tulajdonostars az 6roklakasdban, a kilon tulajdonaban 1évé helységekben épitési munkat végezhet, amennyiben ehhez
a jogszabalyok altal elGirt engedélyekkel rendelkezik. Amennyiben a munka mas, kilén tulajdonban allo lakas vagy
helyiség tulajdonosanak jogat vagy jogos érdekét sértheti, az épitkezési munkak csak az érintett tulajdonos hozzéjaruldsat
kovetéen kezdhet6ek meg. Koz0s tulajdon esetén a hozzdjaruldst akkor kell megadottnak tekinteni, ha a munka
elvégzéséhez a tulajdonostarsak 4/5-6s tobbsége dokumentaltan hozzéjarult.

G) A kézés tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartdsdval (lizemeltetés, karbantartds,

feldjitas) jaro kéltségek

1. A lakéhazzal kapcsolatos kozos kiadasok (kezelési, lizemeltetési koltségek, koziizemi dijak stb.) a tulajdonostarsakat a
tulajdoni hdnyaduk aranydban a tulajdoni hanyadukra vetitve terhelik.

2. A koOz0s tulajdonban és haszndlatban I1évé telekkel, parkositott udvarral jaré koltségeket a tulajdonostarsak tulajdoni
hanyaduk alapjan kotelesek viselni.

3. Az udvar feltjitasaval kapcsolatos koltségeket a felljitasi alapbdl kell biztositani.

H) Az éréklakdsok és a nem lakds céljdra szolgdld kiilén tulajdonban Iévé egyéb helységek kéltségeinek viselése

1. A kilon tulajdonban lév6 lakasok és nem lakas céljat szolgdld egyéb helyiségek berendezésével, felszerelésével,
karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartasaval és tGzemeltetésével jard koltségek a mindenkori tulajdonosat
érintik.

2. Ha a hatdlyos jogszabdly bizonyos karbantartdsi, pdtlasi vagy egyéb rendeletekkel elGirt kotelezettséget a lakds, vagy nem
lakds céljat szolgald egyéb helyiségek tulajdonosa, jogszeri bérl6je, hasznéldja terhére allapit meg, Ugy ezek teljesitéséért
a mindenkori tulajdonosat terheli a felel&sség kiulonésen akkor, ha az adott kotelezettség érinti mas kiilon, vagy kozos
tulajdonban Iévé lakas (egyéb helyiség) és épuletrész, berendezés allapotat.

3. Ha az érdekelt tulajdonostars a 2. szamu pontban el&irt kotelezettséget nem teljesiti, és magatartdsa az adott éplletrész
vagy a teljes térsashaz tulajdonostarsainak az érdekét sérti, a kozos képviselS jogosult a kotelezettséget elmulasztd
tulajdonostars terhére és koltségére a sziikséges intézkedéseket megtenni.

1) A k626s kéltségek biztositdsa

1. A lakéépllet rendszeres, vagy eseti kozos koltségeinek biztositasardl a tulajdonostarsaknak kell gondoskodniuk. Ennek
Osszegét a kozgyllés dllapitia meg a kozds képvisel§ elSterjesztése alapjan. Befizetése a tarsashdz részére valamely
bankndl nyitott Gizemeltetési folyészamldra banki dtutalassal vagy készpénz befizetéssel (csekk) torténik.

2. A meghatédrozott kozos koltség befizetését a tulajdonostarsaknak havonta a targyhdnap 15-ig kell teljesitenie. A
tulajdonosi elszdmoldsokat folyamatos nyilvantartas mellett a k6z0s képviseletnek év végi zarassal kell megkildenie
minden tulajdonostaérs részére.

« Formazott: Listaszer(i bekezdés, Balra
3. Ha egy tulajdonosnak kéthavi kdz6s kéltség hatraléka halmozédik fel, Ugy a kdzos képviselS fizetési felszdlitds kiild a zart, Behuzas: Bal: 0 cm, Fiiggs: 0,5

cm, Nincs felsorolas vagy szamozas

tulajdonosnak. Ha a tulajdonos felszdlitds ellenére sem torleszti hdtralékat a Tarsashdz felé, ugy a hatralék eléri a
hdromhavi ko6z6s koltség tartozds mértékét, akkor a kdzds képviselS fizetési meghagydst bocsdthat ki valamint a
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hatralékos tulajdonos ingatlandra jelzdlogjogot jegyeztethet be. Ha bejegyzést szolgald hatralékot kiegyenlitették, a kbzos
képvisel6 a kiegyenlitést kdvetd nyolc napon belil kdteles a jelzalog torléséhez szilkséges engedélyt kiadni.

4. A koz0s képvisel6nek a hdatralékos tulajdonos részére igazoltan, postai szolgaltaté utjdn megkildott felszolitasat
kézbesitettnek kell tekinteni, illetve levelezési cimére, ha azt a hatralékos tulajdonos a legalabb két alkalommal
megkisérelt kézbesités ellenére nem vette at. A mdsodszor megkisérelt és dtvétel nélkil ,nem kereste” jelzéssel a k6z6s
képvisel6hoz visszaérkezett felszolitdst, a postai kézbesités mdsodik megkisérlésének napjit kovetd nyolcadik
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.
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5. Barmely tulajdonostars k6zos koltség tartozasaért a tulajdonostars jogutddja, él6k kozotti jogutddlas esetén a jogutdd a
volt tulajdonostérssal egyetemlegesen felelGs.

3
4.6. Elidegenités esetén vagy egyéb évkozi esetben (pl.. bérlGvaltds stb.) a k6z6s koltségtartozasrdl az igazolast a k6zos
képvisel6 adja ki.
| 5.7. Elidegenités vagy egyéb okok miatti fizetési kotelezettségvaltozast a kozos képviseld részére irasban kell bejelenteni.
Ennek elmaraddsa a fizetési kotelezettség alél nem mentesiti az eredetileg kotelezettet.
| 6:8. A tarsashaz kozossége jelen szabalyzatban rogzitve (Tv. 24. §.) felhatalmazza a mindenkori k6zos képvisel6t, hogy a

koz6s koltséggel késedelemben 1évé tulajdonostarssal szemben a torvény érvényben [évé elGirdsainak megfelelGen, a
késedelemrdl és az ezt kbvetd eljarasrél szolo elGzetes értesités mellett eljarjon.

2dr6 rendelkezések

A jelen Szervezeti és MUkodési Szabalyzatot a tdrsashaz Tulajdonostarsainak Kozgyllése Budapest,
napjan - O, szamu kozgy(ilési hatarozataval,
napi hatalybalépéssel elfogadta, és felhatalmazza a Kozos Képvisel6t, hogy a jelen
Szabalyzatot az 2003. évi CXXXIII. tv. 62. §. alapjan, mint az Alapité Okirat médositdsat az ingatlan-nyilvantartasi iratokhoz
csatolja.
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