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A Budapest XI. keriilet Csenger u. 11-17. szam alatti Péterhegyi Lejt6 TS Lakopark Tarsashaz
kozgytilése az alabbi Szervezeti és Miikodési Szabalyzatot (tovdbbiakban SZ.M.Sz.-t) alkotja:

I

A TARSASHAZ SZERVEZETE

1. Szervezeti és Miikodési Szabalyzat hatalya

A SZ.M.SZ. hatdlya kiterjed a Budapest XI. keriilet Csenger u. 11-17. szam alatti Péterhegyi Lejté T5
Lakopark Tarsashadz szerveire és miikodésére.

2. Tarsashaz alapitasa

Az aléiré tulajdonos a tarsashdzat az érvényes rendelkezések alapjan a ,,Péterhegyi Lejto TS Lakopark
Tdrsashdz” néven alapitotta.

3. A tarsashazhoz tartozé épiiletek

A tarsashdz a Budapest, XI. keriilet Csenger u. 11-17. szam alatti 4 lak6épiiletbdl all.

4. A tarsashaz adatai

Székhely: Budapest, Csenger u. 11-17.
Iranyitoszam: 1112

II TARSASHAZ SZERVEL MUKODESE ES HATASKORE

A tarsashéz szervei a kozgytilés, a kozos képviseld €s a szamvizsgald bizottsag.

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

A Kkozgyiilés

A tarsashdz legfontosabb dontéshoz6 szerve a tulajdonostirsakbdl allé kozgytilés. A
kozgylilésen valamennyi tulajdonostars részt vehet. A kozgytilésen minden tulajdonostarsat az
alapit6 okiratban meghatarozottak szerinti kiilon tulajdondhoz tartozé minden 1/10.000 k6zos
tulajdoni hanyad utan 1 szavazat illeti meg.

A kozgyllést a sziikséghez képest, de évente legaldbb egyszer a k6zos képviseld hivja Ossze.
Az éves elszamolasrdl és a koltségvetés megallapitdsardl szold (évi rendes) kozgytilést
legkés6bb majus 31-ig meg kell tartani.

A kozgylilés iilésére a tulajdonostdrsakat irdsban kell meghivni. A kozgyiilés Osszehivasat —
fontos okbdl, az ok megjelolésével — barmelyik tulajdonostars kérheti. Koteles a kozos
képviseld a kozgylilést 6sszehivni, ha azt a kiilon tulajdonhoz tartoz6 tulajdoni hanyad legalabb
1/10-ével rendelkezd tulajdonostarsak irdsban kérték. A kérelem nem teljesitése esetén a
kozgyllést a kérelmezo tulajdonostérsak éltal irdsban megbizott személy hivja Ossze.

A meghivoét legkésobb a kozgylilés tervezett idopontja eldtt 8 nappal kézbesiteni kell, kivéve a
siirgds eseteket, amikor a rovid dton torténd meghivasnak legalabb 3 nappal kell megeldznie a
kozgylilés megtartdsat. A meghivot a tulajdonostarsak részére irdsban, postai levélszekrénybe
val6 elhelyezés utjan kell elkiildeni, illetve a tarsashdz hirdetd tablajan, kifiiggesztés utjan kell
kozolni a tulajdonostarsakkal.
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L.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.8.1.

A meghivonak tartalmaznia kell a kozgylilés napirendjét, helyszinét valamint id6pontjat,
hatarozat-képtelenség esetén a megismételt kozgytilés idejét, a hatdrozatképtelen kozgytlést
kovetd 15 napon beliili idoponttal, valamint azt a koriilményt, hogy a megismételt kozgyiilés a
megjelentek tulajdoni hdnyadatdl fiiggetleniil hatdrozatképes lesz. A kozgyllés csak a
meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot. A meghivoban nem szerepld napirendi
tigyekben a kozgylilés csak akkor donthet, ha valamennyi tulajdonostars jelen van €s a dontés
meghozatala ellen egyikiik sem tiltakozik.

A kozgylilés akkor hatdrozatképes, ha azon a kiilon tulajdonokhoz tartoz6 tulajdoni
hanyadoknak tobb mint a felével rendelkezd tulajdonostarsak jelen vannak. A szabdlyosan
megismételt kozgyiilés a jelenlévOk tulajdoni hdnyadétdl fiiggetleniil hatdrozatképes, az
eredetivel azonos napirendi pontok tekintetében.

A kozgytilés kizardlagos hataskorébe tartozik:

a.) a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészek haszndlatar6l, hasznositdsardl, fenntartasarol,
feljitasardl — az ezekhez kapcsolddo koltségekkel egyiitt — és mads, a tarsashdzat terheld
kotelezettségek elvallaldasardl, a k6zos tulajdonban all6 vagyontargyak elidegenitésérdl
sz016 hatérozat,

b.) a kozos koltség — mely magdba foglalja az esetenként a kozos tulajdonu teriiletek,
targyak fenntartasaval, javitasaval kapcsolatos koltségeket — megéllapitasa,

c.) a kozos képviseld megvalasztisardl, felmentésérol, dijazdsardl szol6 hatarozat,

d.) a tarsashdz éves koltségvetésének és elszamoldsdnak elfogaddsardl, valamint a k6zos
képviseld tarsashdz egészére vonatkozo tevékenységének jovdhagydsarol.

A tulajdonostarsakat a kozgylilésen a SZ.M.SZ 1.1 pont szerint illeti meg a szavazati jog. A
kozgylilés a hatdarozatait — az aldbbi 1.8.1. — 1.8.2. pontokban meghatarozott kivétellel —
egyszerti (50%+1 szavazat) tobbséggel hozza.

A kozgyllés a kovetkezd kérdésekben csak a 2003. évi CXXXIIIL. szamu torvényben eloirt
szavazattobbség mellett hozhat dontést:

a.) A kozos tulajdonban allé vagyontargyakkal kapcsolatos, rendes gazdalkodés
korét meghaladé (kozds tulajdonu teriiletek, targyak fenntartdsdhoz,
karbantartdsdhoz sziikséges beruhdzasokat meghaladé munkalatok) kiadasokrdl
atv. 29. 8. szerint.

b.) A tv. 18.§.—ban koriilirt haszndlat, hasznositdsi méd megvéltoztatds esetén a
19. §. eloirasai szerint.

c.) A Sz.M.Sz. elfogaddsarol és modositasardl a tv. 14.§. szerint.

1.8.2 Jelen Sz.M.Sz.-ben nem szabdlyozott kérdésekben a kozgytilés, a 2003. évi CXXXIII.
Tv. el6irdsainak megfelel6 tobbséggel hatdrozhat.

1.9. A kozgyllésen jegyzOkonyvet kell vezetni, amely az elhangzott fontosabb eseményeket és a

hatdrozatokat tartalmazza. A jegyzokonyvet a kozgytilési elnokként megvalasztott személy, a
jegyzokonyv vezetd €s két tulajdonostars aldirdsa hitelesiti.
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2.1.

2.2.

1.10. A jegyzOkonyvbe barmelyik tulajdonostars betekinthet és arr6l masolasi koltség téritése
ellenében masolatot kérhet.

1.13. Ha olyan iigyben, mely a kozgytilés kizar6lagos hatdskorébe tartozik, a tulajdonostarsak
irdsba foglalt megéllapodast kotnek, és ezt mindegyik tulajdonostars aldirja, azt ugy kell
tekinteni, mint szabélyszeriien 6sszehivott kozgytilésen sziiletett hatarozatot.

1.14. Ha a kozgyllés hatdrozata jogszabdly , az alapit6 okirat vagy Sz.M.Sz. rendelkezéseivel
ellentétes, vagy a kisebbség jogos érdekét sérti, barmely tulajdonostédrs keresettel kérheti a
bir6sagtdl a hatdrozat érvénytelenségének megallapitasat a hatdrozat meghozatalatol szamitott
60 napon beliil. A hatarid6é elmulasztdsa jogvesztéssel jar.

1.15 Kozgyllési hatdrozat ugy is hozhatd, hogy arrdl a tulajdonostéarsak {rdsban szavaznak.

Az irésos szavazds szabdlyai:
- Az irdsos szavazdas eredménye kozgytlési hatdrozatnak mindsiil.
- Az frésos szavazds targyat a kozos képviseld hatdrozza meg, a Szamvizsgildé Bizottsag

véleményezi.
- Az frdsos szavazds kezdeményezésére egyébként a kozgylilés Osszehivasanak szabdlyait kell
alkalmazni.

- A szavazdlap nyomtatvanyon fel kell tiintetni a sz6 szerinti hatdrozati javaslatokat, a
lehetséges és egyediil elfogadhat6 vélaszokat, a szavazat leaddsdnak hataridejét és helyét.

- A szavazat akkor érvényes, ha a kitoltott szavazdlap tartalmazza a tulajdonostars nevét,
lakcimét, tulajdoni hdnyadat, aldirdsat , a meghatdrozottak szerinti egyértelmii valaszt /
IGEN, vagy NEM/ és a kitoltés idOpontjat.

- Amennyiben a tulajdonostars helyett a meghatalmazott szavaz, csatolni kell a meghatalmazast
is.

- A szavazat érvényességéhez az is kell, hogy az a meghatdrozott médon és hataridére
visszakeriiljon a k6zos képviselohoz.

- A kozos képviseld a szavazatokat Osszeszamldlja, jegyzokonyvet vesz fel, majd a szamlalas
eredményeit rogzitd jegyzokonyvet és a szavazatokat atadja a szdmvizsgald bizottsdgnak,
amely ellendrzi az eredményt, a jegyzokonyvet a kozos képviseldvel egyiitt hitelesiti.

- A jegyzOkonyvet a tulajdonosok kérésére betekintésre 4t kell adni. A kozos képviseld a
szavazds eredményérdl a tulajdonosokat értesiti a kozgytlési hatdrozatok vonatkozdsaban
eldirt modon.

- Nem hozhat6 hatdrozat irdsos szavazdssal jelen fejezet 1.7. pontjdban rogzitettek esetén.

A Kkozos képviselé

A Térsashaz, kozgytilésen az 1.8. pontban meghatdrozott szavazati ardnnyal, k6zos iigyeinek
intézésére kozos képviselot valaszt. A kozos képviseld megbizdsi szerzodését a szamvizsgilod
bizottsag irja ala.

Nem lehet k6z6s képviselo:

a.) akit blincselekmény elkovetése miatt jogerOsen szabadsagvesztésre itéltek, a biintetett
eléélethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldli mentesiilésig,

b.) akit ilyen tevékenységtdl a bir6sdg jogerdsen eltiltott, az eltilto itélet hatdlya alatt,
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2.3.

2.4.

2.5.

c.)

d.)

az a természetes személy, egyéni vallalkozd, gazdasagi tarsasdg, aki illetleg amely
ilyen tevékenységével 0Osszefiiggben keletkezett, jogerdsen megéllapitott fizetési
kotelezettségének nem tett eleget,

az , aki a gazdasagi tarsasdgokrol szo616 torvény alapjan nem lehet vezetd tisztségviseld.

A tarsashaz képviseletére a kozos képviseld jogosult, e jogkorében birdsdg és mas hatdsig elott
is képviselheti a tarsashdzat. A képviseleti jog korldtozdsa harmadik személlyel szemben
hatalytalan.

A koz0s képviselo jogkorében eljarva koteles:

a.)

b.)

c.)

d.)

f.)

g.)

a kozgytlés hatarozatait elokésziteni és végrehajtani tigy, hogy azok a jogszabalyok és
az alapit6 okirat valamint a Sz.M.Sz. rendelkezéseinek megfeleljenek,

minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet iizemeltetése, fenntartdsa €s feldjitasa
érdekében,

kozolni és beszedni az egyes épiiletrészek tekintetében a tulajdonostdrsakat terheld
kozos koltséghez valé hozzdjarulds Osszegét és érvényesiteni a tarsashdz ezzel
kapcsolatos igényeit, harom havi k6zos koltség elmaradds esetén az érintett tulajdonost
felszolitani, eredménytelenség esetén fizetési meghagydsos eljarast kezdeményezni,
tovdabbd a hat hoénapot elérd tartozds esetén a tdrsashazi torvényben meghatarozott
modon az érintett tulajdonos kiilon tulajdondt, a tarsashdz javara, jelzaloggal terhelni,

évenként mind a tdrsashdz, mind az egyes épiiletrészek tekintetében koltségvetési
javaslatot és éves elszamolast késziteni,

egyéb, a kozgylilés éltal raruhdzott feladatokat elvégezni,

valamennyi olyan intézkedést megtenni, amely a tdrsashdz mukdodtetésével,
fenntartdsaval kapcsolatos, €s az alapitd okirat nem utalja a kozgyllés kizarélagos
hataskorébe. Abban az esetben, ha az intézkedés, cselekedet megtétele a tarsashdzat
vagy valamelyik tulajdonostarsat fenyegetd veszély elharitdsa vagy mar bekodvetkezett
karesemény folytdn eldidézett kar csokkentése érdekében sziikséges, Ugy azt a kdzos
képviselo akkor is megteheti, ha az intézkedés, cselekedet jovahagydsa kizardlagos
kozgytilési hataskorbe tartozik,

a kozgyllés hatdrozatait, a jegyzOkonyv hitelesitését kovetd 3 napon beliil, a recepcion
elhelyezett hirdetétablan kozzétenni.

A kozos képvisel0 dltal készitett koltségvetési javaslat tartalmazza:

a.)

b.)

c.)

a kozos tulajdonnal kapcsolatos varhaté bevételeket és kiadasokat koltség-nemenként,

a tervezett fenntartdsi és feldjitdsi munkdkat,

a kozos koltséghez val6 hozzdjarulds 6sszegét.
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2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

2.10.

2.11.

3.1.

3.2.

A koz0s képviselo altal készitett éves elszamolas tartalmazza:
a.) a tervezett és tényleges kiadasokat koltség-nemenként,
b.) a tervezett és tényleges bevételeket forrasok szerint,

c.) az a.) és b.) pont kozotti kiillonbozet zaré egyenlegét a pénzkészletek kezelési helye
szerint részletezve,

e.) a targyévhez tartozo, a kozosség egészét terheld kotelezettségeket,
f.) a kozos koltségekhez vald hozzdjarulds eldirasat €s teljesitését tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolds elfogaddsa esetén a kozgytilés a kozos képviseld tevékenységét jovahagyja,
részére felmentvényt ad.

Ha a tulajdonostars a k6zos koltséghez valo hozzdjarulds befizetésével tobb, mint 6 honapos
késedelembe keriilt, ebben az esetben a ko6zos képviseld a késedelmes tulajdonostars kiilon
tulajdondnak jelzalogjoggal valé megterhelését rendeli el, a hatralék €s jarulékai erejéig, a
megfizetés biztositékdul, a kozos képviseld ez irdnyl rendelkezése a foldhivatal bejegyzésre
alkalmas okirat.

A fenti rendelkezés — ha annak 2.8. pontban rendelt feltételei ismét fennallnak — 6 havonta
megismételhetd. A rendelkezést a hatralékos tulajdonostérs részére a jogorvoslati lehet0ség
feltiintetésével kézbesiteni kell.

Amennyiben a tartozas kiegyenlitésre keriilt, a k6zos képviselo haladéktalanul intézkedik a
folyamatban 1év0 peres eljards megsziintetésérol, valamint az érintett tulajdonos, vagy
meghatalmazottja részére kiadja a jelzdlog torléséhez sziikséges hozzajarulést.

Jelen SZ.M.SZ.-ben nem rogzitett esetekben a kozos képviseld a tarsashdzzal kotott megbizasi
szerzO0dés szerint koteles eljarni, illetve az abban rogzitetteknek mindenben eleget tenni.

A szamvizsgalo bizottsag

A kozos képviseld tevékenységét €s a tarsashdz pénzforgalmat 3 tagd szamvizsgald bizottsag
ellendrzi, amelynek tagjait a kozgytilés vilasztja meg.

A szamvizsgélé bizottsdg elnokét tagjai koziil vilasztja meg.

A szamvizsgalo bizottsdg hataskorébe tartozik:

a.) a tarsashdz pénzforgalmédnak havonkénti ellendrzése,

b.) a kozos képviseld tigyintézésének ellendrzése,
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3.3.

c.) a kozgylilés elé terjesztett javaslatok, igy kiilonosen a koltségvetés és az elszamolds
véleményezése,

d.) javaslattétel a kozos képviseld dijazdsara,

e.) a kozgytilés Osszehivdsa, ha a kozos képviseld az erre vonatkozd kotelességének nem
tesz eleget.

A szamvizsgélé bizottsdg dontéseit szavazattobbséggel hozza.

III. A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI (BELSO) JOGVISZONYA

1.

I1.1.

2.1.

2.2.

2.3.

A tarsas haztulajdon

A Kkiilon tulajdon, a k6zos tulajdonbdl a tulajdonostarsat megilletd hdnyaddal egyiitt 6néllo
ingatlan. A kiilon tulajdon és a hozza kapcsol6d6 kozos tulajdoni hanyad egységet képeznek,
kizéar6lag egyiittesen ruhdzhatéak at. Mindegyik tulajdonostars kiilon tulajdondval 6nalldan, a
madsik tulajdonostars hozzdjaruldsa nélkiil szabadon rendelkezhet. Ez kiilondsen azt jelenti,
hogy a kiilon tulajdon elidegenitésekor nem 4all fenn elOvasarlasi joga a tobbi
tulajdonostarsnak.

A birtoklas, hasznalat, hasznositas, rendelkezés, valamint a tulajdonjog védelme

A tulajdonost megilleti a birtoklds, haszndlat, hasznositds és a rendelkezés joga (mindegyik
tulajdonostars a kiilon tulajdona tekintetében a masik tulajdonostars hozzdjaruldsa nélkiil
szabadon kothet bérleti vagy més szerzddést, engedhet haszndlati jogot, szolgalmat, ameddig az
eldbbi szerzddések, rendelkezések nem sértik a masik tulajdonostdrs(ak) jogait, torvényes
érdekeit). A tulajdonostars kiilon tulajdonat kizarélagos birtokdban tarthatja, haszndlhatja és
hasznosithatja.

A kiilon tulajdonban 1évd épiiletrészt csak a tarsashdz céljanak és mitkodésének megfeleléen
lehet haszndlni. A hasznélat nem sértheti a mésik tulajdonostars jogét és torvényes érdekét.

2.2.1. A lakasokban PB gazpalack nem iizemeltetheto.

2.2.2. Az egyes kiilon tulajdonokat hatarolé falakat kizarolag a kozos képviselovel és az
érintett szomszéddal tortént eldzetes egyeztetést kovetden lehet 3 cm-nél mélyebben
megfurni.

A tulajdonostérs kiilon tulajdondval, az ahhoz elvélaszthatatlanul tartozé kozos tulajdoni
hanyaddal szabadon rendelkezhet. Tulajdon-atruhdzas, valamint 6roklés esetében a jogutédot a
jogeldd jogai illetik meg és terhelik kotelezettségei. Tulajdon-atruhdzés esetében az atruhdzé
altal nem rendezett, a tarsashazkozosséggel fenndlld tartozdsokért az atruhdazéd és jogutddja
egyetemlegesen felel. A tulajdon-atruhdzast a kozos képviseldnek be kell jelenteni.
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3.1.

3.2

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

5.1

5.2

5.3.

Kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek birtoklasa, hasznalata

Az épiilethez tartozo telek és k6zos tulajdonban all6 épiiletrészek birtokldsara €s hasznélatara -
a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kozott - a tulajdonostarsak mindegyike
jogosult, jogit azonban egyik sem gyakorolhatja a mdsik birtok-, haszndlat jogdnak vagy
érdekeinek sérelmére.

3.1.1. Minden esetben tartézkodni kell a lakdsok tulajdonosainak sziikségtelen zavardsatol.

3.1.2. A kozos tulajdonban tartozé telken gépjarmiivel behajtani — a teremgardzs
megkozelitésére kialakitott Gton a teremgardzsba torténd bedllds vagy koltozés esetének
kivételével — nem lehet.

A tulajdonostarsak kozgytlési hatdrozattal a 3.1. pontban emlitett birtoklasi, hasznalati elvtdl
eltérhetnek.

Ha valaki tulajdoni hdnyadit meghalad6 telekrészt vagy épiiletrészt haszndl, a tobblet
hasznalatért téritést kell fizetnie, melynek mértékét a kozgylilés hatirozza meg.

Epitkezés

A tulajdonostarsak jogosultak — a sziikséges hatdsdgi engedélyek birtokdban — a kiilon
tulajdonukon épitési munkat végezni.

Az épiilet homlokzatanak, olyan szerkezeti elemeinek — melyek az egész épiilet egységét vagy
a tulajdonostarsak kozos tulajdondban all6 épiiletrészeket érinti — megvaltoztatdsa — ideértve a
kiilon tulajdonon beliil taldlhaté6 szerkezeti elemeket is — kizdrélag a kozgyllés
hozzajaruldsaval lehetséges.

Abban az esetben, ha a kozos tulajdonon végzett épité€si munka tuj kiilon tulajdont
eredményezne, az alapit6 okiratot médositani kell.

A kozos tulajdonban 1évé telek, épiiletrészek, berendezések, felszerelések fenntartasaval
(lizemeltetés, karbantartas, felijitas) és a helyreallitassal jaro koltségek viselése

A tulajdonostarsak kotelessége a kozos tulajdonban maradé dolgok fenntartdsa, ennek
keretében az iizemeltetéssel, karbantartdssal jaré koltségek és a kozterhek viselése. Ha
valamely ko6z0s tulajdonban 1évé és az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatdhoz sziikséges
vagyontdrgy elpusztul, dllaga megrongalddik, a helyreéllitasar6l gondoskodni kell.

A mindenkori tulajdonostarsak az alapité okiratban felsorolt ko6zos tulajdonba keriild
vagyonrészek fenntartdsaval, feldjitdsdval ¢és mukodtetésével jaré koltségeket kiilon
tulajdonukhoz tartoz6 tulajdoni hanyaduk aranyaban viselik.

A tulajdonostarsak a felujitdsi munkak fedezetének biztositasara feldjitasi alapot jelenleg nem
képeznek. Ugyanakkor megallapodnak abban, hogy késdbbiekben a kozgylilés, a jelenlévo
tulajdonosok egyszerll tobbségének szavazatdval, hatdrozhat feldjitasi alap képzEésérdl, melynek
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

mértéke nem lehet kisebb a 12/2001. (I.31.) szdmu korm. rendeletben meghatarozottaknadl, ettdl
magasabb mértéket a kozgyiilés meghatarozhat. Az igy képzodott alapot a CXXXIIL. Tv. 56.8.
2.3. pontjaban rogzitett munkalatok elvégzésére hasznalhato.

A Kkiilon tulajdonban 1évé épiiletrészek koltségeinek viselése

A kiilon tulajdonban 1év0 épiiletrészek fenntartdsaval jar6 munkdélatok elvégzésének
kotelezettsége, illetve az elobbi munkalatok valamennyi koltsége azok mindenkori tulajdonosat
terhelik. Az egyes kiilon tulajdoni lapon nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai kotelesek
ingatlanjukat a Tarsashdz berendezésének, kiils6 megjelenésének szinvonaldn fenntartani.

Ha az érdekelt tulajdonostars a 6.1. pontban irt kotelezettségét nem teljesiti, a sziikséges
intézkedést a mulaszt6 tulajdonostars terhére és koltségére a k6zos képviseld megteheti.

A kiilon tulajdonhoz tartozé vizfogyasztds ellenértékét (viz-csatornadijat) a szolgéltatval
kotott szerzodés alapjan, szolgaltato felé fizetik.

A gardzsok utdn fizetend6 kozos koltség a gardzsok korrigdlt alapteriilete alapjan, tulajdoni
hanyadra vetitve keriilt megallapitasra.

A térolok utan fizetend0 kozos koltség, korrigélt alapteriilet ardnyosan, tulajdoni hényadra
vetitve keriilt megéllapitasra.

Kozos koltségek biztositasa

A kozos épitményrészek, felszerelések és egyéb kozos berendezések terheit, koziizemi dijainak
— ado, biztositas, vizdij, kozos helyiségek vildgitdsi koltsége, stb. — udgyszintén a
karbantartdsukhoz, vagy helyredllitdsukhoz sziikséges koltségek fedezésére a tulajdonostarsak,
a kiilon tulajdonuk korrigalt alapteriiletének ardnyédban, tulajdoni hanyadra vetitve kozos

koltséget kotelesek fizetni.

A kozos kolts€ég meghatdrozdsa tgy torténik, hogy a kozos koltség Osszege a kozos
épitményrészek, felszerelések ¢és egyéb kozos berendezések iizemeltetésének dijait és
koltségeit, egy minimalis biztonsagi tartalék figyelembevételével haladja meg.

A kozos koltség osszegét, a kozos képviseld javaslata alapjan, a kozgytilés dllapitja meg a fenti
7.2. pontban irt szdmitdsi mod szerint a kozgyiilési dontés idOpontjaban érvényben 1€vo dijak
€s koltségek alapulvételével.

A kozos koltséget havonta, legkésobb a targyhonap 10. napjdig kell megfizetni. A kozgytilés
altal megallapitott hozzdjaruldst esedékességkor nem fizetd tulajdonostars ellen a kozos
képviseld koteles a sziikséges intézkedéseket megtenni, a késedelembe esést kovetéen 30
napon beliil a tulajdonostarsat kotelezettsége teljesitésére felszdlitani és  ennek
eredménytelensége esetén minden lehetséges jogi eszkozt igénybe véve a tulajdonostirsat a
teljesitésre rabirni. A késedelmesen teljesitd tulajdonostirs koteles a mindenkori torvényes
kamatot megfizetni a tarsashaz részére.
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8. Hazirend

1. Tarsashazak rendje:

1.) A héazirend kiterjed a Budapest, XI. ker. Péterhegyi lejtdé TS Laképark Tarsashdzban
mindenkire, aki lakds-, gardzs-, tdrolé tulajdonosa vagy bérldje, vagy annak egyiittlakéd
csaladtagja.

2.) A tarsashdz lakéépiileteiben és a hozzajuk tartoz6 kozos haszndlatra szolgdld helyiségekben
és teriileteken napszaktdl fiiggetleniil tart6zkodni kell minden, masok nyugalmét zavar6 zajos
magatartastol és tevékenységtol.

3.) Valamennyi hiradédstechnikai eszkoz csak tigy hasznalhatd, hogy az a tobbi tulajdonostarsat
nem zavarhatja, kiilonos tekintettel a 22.00-06.00 6ra kozotti idoszakra.

4.) Az épiiletben zajt okoz6 héztartdsi és egyéb gépek haszndlata, valamint a zajjal jaro épitési,
szerelési munka elvégzése
munkanapokon: ~ 8-18 ¢ra
szombaton: 8-14 6ra kozott végezheto,
munkasziineti és iinnepnapokon — kivéve az azonnali beavatkozdst igényl6 hibaelhdritasi
vagy életveszély elhdritdsara irdnyul6 munkavégzést — zajt okoz6 szerelési, épitési
tevékenység nem végezheto.

Ettdl val6 eltéréshez a kozvetleniil érintett tulajdonostarsak hozzdjarulhatnak.

5.) Az ének és zene gyakorldsa, illetve oktatdsa
munkanapokon:  8-18 6ra
szombaton: 8-14 6ra kozott végezhetd,
munkasziineti és tinnepnapokon e tevékenység nem végezhetd, kivéve, ha a kozvetleniil
érintett tulajdonostdrsak hozzdjarulnak.

II. A tarsashaz lakoépiiletének tisztasaga:

1.) A nem hdéztartdsi szemét (elhaszndlt butor, berendezés, nagyobb targyak) elszallitdsarol a
tulajdonos koteles gondoskodni.

A hézirend e pontja ellen vétd tulajdonostdrs(ak) anyagi és erkolcsi felelosséggel tartoznak a
tulajdonkozosség felé.

2.) Ha a kozgyiilés a tulajdonosok tobbségének nyilatkozata alapjan masként nem rendelkezik, a
lakdson kiviil
munkanapokon:  8-20 6ra kozott
szombaton 8-14 6ra kozott lehet
ruhanemit, 4gynemiit szelldztetni, porképzddéssel jard takaritast végezni, portorld ruhét a
lakéépiilet udvarara nyil6 ablakban, erkélyen kirdzni.

A tisztitdssal okozott szennyezO6dést a tulajdonosnak a tisztitds befejezését kovetden azonnal
el kell tavolitania.

3.) Aki barmilyen anyag elszdllitisa, lerakdsa, vagy épitkezés dltal a kozods haszndlati
helyiségeket, vagy teriiletet beszennyezi — kiilon figyelmeztetés nélkiill —koteles a
szennyezOdést napi gyakorisdggal, sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni. Ha a
szallité és haszndld személye eltér, a szennyezddés megsziintetésérol az koteles gondoskodni,
akinek érdekében a szallitds ill. épitkezés tortént. Amennyiben ezt nem teszi meg, ugy a
kozos képviselet koteles a hdz tisztasaga, és a tobbi laké megfeleld életmindsége érdekében a
szennyezOdést eltakarittatni. Ebben az esetben a takaritas koltségei a szennyezést okozé
tulajdonos kozos koltségeit noveli, és kozos koltségnovekedésként kezelendd.

4.) Ablakban, erkélyen, teraszon ndvényeket dpolni csak masok érdeksérelme nélkiil szabad.

5.) A nagyméretii rovarfertézés megelozése érdekében a tulajdonos(ok) a lakdsban,
helyiségekben a rovarmentesitési munkdkat koteles(ek) elvégezni, illetbleg az illetékes
kozegészségiigyi és jarvanyiigyi hatdsag kotelezése alapjan azt eltlirni.
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6.)

A 1épcs6hdzban és a kozos helyiségekben tulajdonos kizdrdlag a lakokozosség
beleegyezésével helyezhet el barmilyen targyat, haszndlati eszkozt, kivétel ezaldl a bejarati
ajtok elotti egy darab 14btorld.

II1. A lakoépiilet és a lakasok allagvédelme:

1.)

2.)

3.)

4.)

5.)

6.)

Az ingatlankezeld a lakéépiileten, ingatlanon, lakdsokban, vagy nem lakds céljara szolgdld
helyiségekben végzendo feldjitasi munka megkezdésének idOpontjardl, varhatd idétartamardl
a tulajdonosokat 60 nappal a munkakezdést megeldzden irdsban, életveszély elhéritidshoz
sziikséges munkdkndl a Szamvizsgalo Bizottsag tagjait azonnal, széban koteles értesiteni.

A magdantulajdonban 1évd lakdsok dllagmegdvasdért a mindenkori tulajdonos(ok) a
felelos(ek).

Az épiilet kozteriiletrol lathatd tetdzetén, homlokzatdn, falfeliiletén hirdet-berendezés,
fényreklam, diszkivilagitasra szolgdlé berendezés, kirakatszekrény, cég- és cimtabla
elhelyezéséhez a kozgylilés vagy a szamvizsgalo bizottsdg eldzetes hozzdjarulésa kell, kivéve
a tdarsashdzban bejegyzett székhellyel miikodd, s megfelelden nyilvantartdsba vett jogi
személyek és jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarasagok névtabldi. A hozzdjarulds nem
mentesit az egyéb jogszabalyban esetlegesen megkovetelt hatésagi engedély beszerzése aldl.
Erkélyre, teraszra €s ablakra az eredetitdl eltérd racsot elhelyezni csak a kozgyiilés eldzetes
hozzajaruldsaval és hatésagi engedéllyel lehet.

Erkélyen és teraszon csak a varosképet nem rontd, azok rendeltetésszerli hasznélataval
0sszhangban levd butorok, egyéb targyak, diszek helyezhetok el. Ruhanemiit kiteriteni csak
korlatmagassagig szabad, virdgot biztonsdgosan rogzitett tartékon szabad elhelyezni.

A lakésok esetleges belsO szerkezeti, vagy miiszaki atalakitasat a lakok kotelesek bejelenteni
az ingatlan kezelGjének.

IV. Kozos hasznalatra szolgalo teriiletek hasznalata, tarolasi szabalyok:

1.) A kozos haszndlatra szolgdld teriiletek csak rendeltetésiiknek megfeleléen hasznalhatok.
Ezeken a teriileteken butorokat és egyéb tirgyakat, ideértve az épitkezésbdl szarmazd
anyagokat és tormelékeket tarolni tilos.

2.) A kezel0 jogosult az engedély nélkiil, vagy az engedélyben megjelolt idStartamon tul tarolt
vagyontargyakat felelds 6rzésébe venni és azokat a tulajdonos koltségére, elszallittatni.

3.) A gardzs teriiletére behajtani csak a gardzs tulajdonosainak, vagy bérldinek lehet.

4.) Vendég gépkocsit, egyéb jarmiivet, a gardzsba beengedni csak ugy lehet, ha az a fogad6
tulajdonos tulajdondban 1évé bedlld helyen parkol. Mas bedllojat akar rovid idOre is
elfoglalni tilos.

5.) Konténer elhelyezését az ingatlankezeld engedélyezheti, a feltételeit irdsban, el6zetesen
rogziteni koteles.

6.) A szeméttdroloban 1évd kukdkba csak Osszedarabolt &dllapotban lehet a hulladékot
elhelyezni, a kuka mellé tenni tilos.

7.) Epitéanyag az udvaron még dtmenetileg sem tarolhato.

8.) Lakas feldjitasakor a k6zos tulajdonban okozott kart a kdrokozé koteles helyredllitani, vagy

megtériteni.

V. Allattartés:

1.)

2.)

Madarat gy tartani vagy etetni, hogy az, mdsok lakdsdnak erkélyét, teraszat, ablakparkanyat
vagy az épiilet kozos hasznélatara szolgalo teriileteit szennyezzék, nem szabad.

A lakoéépiilet kozos haszndlatdra szolgdld helyiségeiben és teriiletein dllatot tartani, a
lakdsban tartottat oda kiengedni, etetni, kébor allatot valamint madarat az épiiletbe szoktatni
nem szabad.
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3.) A mads jogszabédlyokban meghatarozott engedéllyel tartott dllat okozta szennyezddést annak
gondozdja haladéktalanul koteles feltakaritani. A jatszoteret, valamint kornyékét és a k6zos
kertrészt a biztonsdg és tisztasdg érdekében a kutyatulajdonosok kutydikkal nem vehetik
igénybe.

4.) Az eb- és dllattartds mértékét kiillon rendelet szabdlyozza, mely betartdsa kotelezd. Ettdl
eltérni csak a tulajdonostarsak egyedi hozzdjaruldsaval van lehetdség.

A tarsashdz lakdépiileteiben az egyiittélési szabalyok betartdsa, a hazirendben foglaltak érvényre
juttatds és alkalmazdsa a tulajdonosok, bérlok és az ingatlankezel kozos felelosége.

A hazirendbe iitk6z6 magatartas miatt feljelentést az ingatlankezel, a sérelmet szenvedett
tulajdonos ill. bérlé, valamint a Szamvizsgalé Bizottsag tehet az illetékes teriileti
szabalysértési hatosagnal.

Zaro rendelkezések

A jelen Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatot a tarsashdz Tulajdonostarsainak Kozgytilése
Budapest, 2005. év aprilis h6 21. napjan a 4/2005/04/21. szamu kozgyllési hatarozatdval 2005.
év aprilis hé 22. napi hatdlybalépéssel elfogadta, egyben az alapité okirat III., IV. fejezetét
hatdlyon kiviil helyezi, valamint felhatalmazza a Kozos Képviselot, hogy a jelen Sz.M.Sz.-t a
2003. évi CXXXIII. tv. 15. §. (3) alapjan, mint az Alapité Okirat kiegészitését az ingatlan-
nyilvantartési iratokhoz csatolja.

Osszedllitotta:

Ellenjegyezte:
Balusztrad Ingatlankezeld Kft. dr. Budai Zoltan
) tigyvéd
(Képv.: Abrahdm Miklés ligyvezetd igazgatd)
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