Tajékoztato

Tajékoztatjuk a Tulajdonosokat, hogy a Viola u. 9-11. Tarsashdz 2011. mdjus 12-n megtartott ismételt kézgydiilésen a
jelenléti aranyt tekintve a kézgyiilés nem tudta elfogadni a tarsashaz Szervezeti és Miikédési Szabdlyzatanak
modositdsat. (Az Szmsz mddositasahoz az 6sszes tulajdoni hanyad legaldbb egyszer(i tobbségl hozzajarulasa sziikséges,
és a 2011. majus 4-i kozgyllésen a tulajdonosok 8,961 %-a képviseltette magdt.) Ennek okan Szervezeti és Miikédési
Szabdlyzat médositdsanak elfogaddsdra irdsos szavazdst hirdetiink.

Valtoztatdsok a 2004-ben elfogadott SZMSZ-hez képest: (dSlten és alahlzottan jeldltiik a valtozasokat)

- Il. A) pontja

A tarsashdz legf6bb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbdl allo kozgylilés, amelyen valamennyi tulajdonostars
részt vehet.
A kozgyllés akkor hatarozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak t6bb mint a felével rendelkezd tulajdonostéarsak
jelen vannak. 2003. évi CXXXIII. Torvény (tovabbiakban Tv.) 27. §. (1).
A megismételt kozgy(ilés a jelenlevék tulajdoni hanyadara valo tekintet nélkll hatarozatképes.
A kézqylilés déntéseit a jelenlévd tulajdonosok tulajdoni hdnyaddval szamolt eqyszerii tébbséqgével hozza, azaz a
hatdrozati javaslatra leadott igen szavazatok tulajdonhdnyaddal szdmolt mennyisége a jelenlévéd tulajdoni hdnyad
50 %-dt meq kell haladja.
Kivétel:
- Valamennyi tulajdonos egyhangu szavazata sziikséges:

o Alapitd Okirat elfogaddsdhoz, mddositdsdhoz

o rendes gazddlkodds kérét meghaladd kiaddsok elfogaddsdhoz
- Az ésszes tulajdoni hdnyad szerinti leqaldbb néqyét6dds szavazattébbséggel meghozott hatdrozat sziikséges:

o a kézds tulajdonban dllé épiiletrészek hasznositdsdnak elhatdrozdsdhoz, amennyiben a kisebbségben
marado tulajdonosok a hatdrozatban kételezGen szerepld felhivdsra nem vdlaszolnak, vagy irdsban
nyilatkoznak, hogy nem kivdnnak éIni keresetinditdsi jogukkal.

- Az ésszes tulajdoni hdnyad szerint szdmitott legaldbb egyszerl szavazattébbséggel meghozott hatdrozat
sziikséges:

o SZMSZ mddositdsdhoz

o Alapité Okirat mddositdsdhoz, ha a kézds tulajdont nem érintS lakdson beliili — az épitésiigyi hatdsdg

,,,,,

lakdsGsszevondst _eredményez, amelynek alapjdn a tébbi__tulajdonostdrs alapité okiratban
meghatdrozott tulajdoni hdnyada vdltozatlan marad.

o anem lakdscélu ingatlanok rendeltetési modjdnak megvdltoztatdsdnak tilalmdhoz, vagy feltételekkel
térténd hozzdjdruldsdhoz

o lakdscélu ingatlanok nem lakdscélu haszndlatdnak tiltdsdhoz

- 1I.A) 1. pont

A kozgylilés dont:
Alapité Okirat mddositdsdrdl, a tdrsashdztulajdon megsziintetésérél

- 1. B) 3. pont

Kotelezd a kdzgydlés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak a napirend, az
ok és a kézqylilési _hatdrozatra tett javaslat _megjelélésével irdsban kérték. Ha k6z0s képviseld a kérés
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliili id6pontra a kézgydilést nem hivja Gssze, azt a harmincadik napot kévetd
15 napon beliili _idépontra a szdmvizsqdld bizottsdg, ennek elmulasztdsa esetén az dsszehivdst kérd
tulajdonostdrsak vagy az dltaluk irdsban megbizott bdrmely tulajdonos jogosult 6sszehivni.

- 1. C) 2. pont

A kézqydilés kizdrdlagos hatdskérében hatdroz:
- alapitd okirat mddositdsdrdl, a tdrsashdztulajdon megsziintetésérdl
- a ko6zés tulajdonban dllo épliletrészek haszndlatdrdl, hasznositdsdrdl, fenntartdsdrodl és a rendes gazddlkodds
kérét meghaladd kiaddsok vdllaldsdrol
- kézdsséget terheld kitelezettségek vdllaldsdrdl
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- koézds képviselbnek vaqy az intézébizottsdg eln6kének és tagjainak, valamint a szamvizsqdlo bizottsdgnak a
megqvdlasztdsarol, felmentésérdl és dijazdsdrdl

- a kézbsséq éves kiltséqvetésének és elszamoldsdnak elfogaddsdrol

- a kézés képviseld illetve a szamvizsqdld bizottsdg elndke, tagja ellen kdrtéritési per inditdsdrdl

- polqdri jogi vita esetén permegel6z6 kézvetitdi eljdrds kezdeményezésérdl

Il. C) 5. pont

Hdzastdrsak osztatlan k6zds tulajdondban Iévs albetétek esetén a Csalddjogi Térvény érdekkdzésséget feltételezd
rendelkezése alapjdn a kézgytlilésen jelenlévé hdzastdrs a teljes tulajdoni hdnyaddnak megfelelé szavazati ardnnyal
vesz részt. Ez aldl kivétel, ha a hdzastdrsak bejelentik érdekellentétiiket.

1. C) 10. pont

A tdrsashdz kézgyliilése megtilthatja a kiilén tulajdonban Iévé nem lakds célidra szolgalo helyiséq haszndlata,
hasznositdsa modjdnak megvdltoztatdsdt, ha ez a tdrsashdz miikédését vagy a lakhatds nyugalmdt zavarnd.

Il. D) 19. pont

Egyéb jogosultsdgai és kdtelezettségei:

- El6zetes felhivast kovet6en jogosult a kozos koltséggel vagy egyéb lizemeltetési dijjal haromhavi tartozasban
|évé tulajdonostars ellen fizetési meghagyasos eljarast kezdeményezni, majd a legalabb hdromhavi 6sszeg(
hatralékban |év6 tulajdonostars kilon tulajdonanak jelzaloggal valé megterhelése irant intézkedni, és az
intézkedést, ha sziikséges — Ujabb hdromhavi 6sszegl tartozds esetén — megismételni. A tartozds miatt tett
intézkedések jogkdvetkezményeirdl, és az adds jogairdl koteles az érintettet tajékoztatni, illetve a tartozas
megfizetése utan a tett intézkedéseket haladéktalanul visszavonni.

- Jogosult a lakokrol nyilvantartast vezetni, amely tartalmazza a tulajdonosok, ingatlan nyilvantartasban is
szabadon megtekinthet6 adatait, a tulajdonosvaltas tényét, a kiilon tulajdont bérlé személy nevét, a kiilon
tulajdonban lakoé személyek szamat, ha ez befolyasolja az izemeltetéssel kapcsolatos dijak fizetését.

- A koOz0s képvisel6 (az intézGbizottsag elndke)- ha a kozgylilés e megbizatasa aldl felmenti — koteles az Uj kdzos
képvisel6 (az intéz6bizottsag Uj elnbke) részére a megvalasztasatdl szamitott 30 napon belil irasbeli
jegyz6konyv alapjan, a tdrsashazra vonatkozd Osszes iratot, az err6l sz6lé teljességi nyilatkozattal egyutt
atadni.

Ill. A) 11. pont

A kozos koltségek pontos teljesitésének biztositasdra kikotik a tulajdonostdrsak, hogy az a tulajdonos, aki a
kozosséghdl folyd kotelezettségének az esedékességekor vagy a hozza ajanlott levélben intézett felhivas utan 15
napon belll nem tesz eleget, ugy ennek eltelte utan ellene fizetési meghagyasos eljards indul és az elmaradt k6zos
koltség megfizetésén fellil kamatot és az eljardssal kapcsolatos koltséget koteles fizetni. A lakdépiilet
tulajdonostarsai tudomasul veszik, hogy hdromhavi késedelem esetén a kozos képvisel6 a kozgylilés
felhatalmazasa alapjan (I1./6 pont) jogosult a hatralékba kerdilt tulajdonostars kiilon tulajdondban allo illetGségre a
hatralék 6sszegének és jarulékanak erejéig jelzalogjogot bejegyeztetni az ingatlan nyilvantartasba. A jelzalogjog
bejegyzésének elrendelése hdromhavi dijosszeg(i hatralékonként megismételhetd.

lIl. D) pontd

A tulajdonostdrsat a tarsashazi 6roklakasra, tGzlethelyiségre és a nem lakas célu kiilén tulajdonhoz tartozo
helyiségeire megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedésének és a rendelkezés joga. A tulajdonostarsat a
kalon tulajdonaban 1évé 6roklakassal, Gzlethelyiséggel és a kilon tulajdonahoz tartozd kozos tulajdoni
illet6ségével szabadon rendelkezik, azt elidegenitheti, megterhelheti. A tulajdon védelmében barmely
tulajdonostars 6nalldan is felléphet.

Jelen szabdlyzat megtiltia a kiilén tulajdonban dllo nem lakds célidra szolgald helyiségekben szexudlis vagy
erotikus szolgdltatdsra irdnyuld tevékenyséq folytatdsdt, valamint szexudlis termékek és seqédeszkbz6k drusitdsdt
és forgalmazdsat.
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- Ill. H) pont

A kozés kéltségek biztositdsa
1. A kbz6s tulajdonu részek lizemeltetésével, karbantartdsdval, dllagmegdvdsdval, feldjitdsdval, a k6zds kéziizemi
fogyasztdssal, a személyi kézremikddésekkel jard kéltségek viseléséhez a tulajdonosok a lakdsok utdn az
alapito okiratban szerepld tulajdoni hdnyad ardnydban, gépkocsi-bedlld és tdrolok utdn pedig darabszdmra
kételesek hozzdjdrulni

2. Ha eqy tulajdonosnak kéthavi kéz6s kéltséq hdtraléka halmozddik fel, ugy a kézés képviseld fizetési felszdlitds
kiild a tulajdonosnak. Ha a tulajdonos felszdlitds ellenére sem térleszti hdtralékdt a Tdrsashdz felé, ugy a
hdtralék eléri a hdromhavi kézGs kéltséq tartozds mértékét, akkor a kdzbs képviseld fizetési meghagydst
bocsdthat ki valamint a hdtralékos tulajdonos ingatlandra jelzdlogjogot jeqgyeztethet be. Ha bejeqgyzést szolgdld
hdtralékot kiegyenlitették, a kézds képvisel6 a kiegyenlitést kévetd nyolc napon beliil _kételes a jelzdlog
torléséhez sziikséges engedélyt kiadni.

3. A _ké6z6s _képviselbnek a hdtralékos tulajdonos részére igazoltan, postai szolgdltato utjgn megkiildGtt
felszolitdsdt kézbesitettnek kell tekinteni, illetve levelezési cimére, ha azt a hdtralékos tulajdonos a leqgaldbb két
alkalommal megkisérelt kézbesités ellenére nem vette dt. A mdsodszor megkisérelt és dtvétel nélkiil ,nem
kereste” jelzéssel a kézds képviselbhdz visszaérkezett felszolitdst, a postai kézbesités mdsodik megkisérlésének
napjadt kévetd nyolcadik munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

4. Hdtralékuk kiegyenlitésének megkénnyitése érdekében részletfizetési megdllapoddst kéthetnek a tdrsashdzzal.
A megqgdllapoddsban régzitettek betartdsa esetén a kézds képvisel6 a jelzdlog kivételével a jogi lépéseket

felfiiggeszti.

5. A kézgylilés dltal elhatdrozott eseti hozzdjdrulds (célbefizetés). A célbefizetés dsszeqét — ha errél kbzqyiilési
hatdrozat mdsként nem rendelkezik — a tulajdonosok tulajdoni hdnyaduk ardnydban viselik. A hatdrozatban
régziteni kell a célbefizetés és kifizetés idejét és maodjdt, valamint a felhaszndlds szabdlyait.

6. Ingatlan eladdsakor, ha az eladé nem kéri a k6zés képvisel6tsl a kbzos kéltségének nullds igazoldsdt, €s a vevd
e nélkiil vasdrolja meqg az ingatlan, abban az esetben az eladd esetleges k6zds kéltséq tartozdsdért a vevd felel.

7. Azon tulajdonosok, akik kézds kéltségiiket postai csekken fizetik be, a befizetések kéltségét kitelesek
megtériteni. Ha eqy azon nap tébb tulajdonos fizeti be postai csekken a k6zds kéltséget, ugy a bankkéltséget
egyenld ardnyban fel kell osztani a tulajdonosok kézétt.

Az SZMSZ modositasainak elfogaddsa érdekében kérjuk, a mellékelt szavazédlapot kitoltve
2011, junius 15-ig sziveskedjenek eljuttatni a Rustler Kft-nek a kovetkezd ut valamelyikén:

- atarsashazban elhelyezett k6z6s képviselSi postaladaba

- postai Uton a 1117 Bp., Fehérvari ut 50-52. cimre

- faxon a 434-2699-es szamra

- e-mailben a timea.krausz@rustler.hu elhelyezni sziveskedjenek! (e-mailen csak a kézzel alairt és beszkennelt
szavazélapokat fogadjuk el!)

Budapest, 2011. majus 24.

Tisztelettel:

Krausz Timea
projektmenedzser
Rustler Kft.
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a Viola u. 9-11. Tarsashaz ................. 110 TSR ajtoé alatti 6roklakds tulajdonosa,

a Tdrsashdz Szervezeti és Miik6dési Szabdlyzatdt, jelen tdjékoztatoban k6z6lt modositdssal

ELFOGADOM NEM FOGADOM EL TARTOZKODOM

Megfelel6 szavazatot kérjik, bekarikazni!

Budapest, 2011. .....ccceeveeereeerreerieeeeeere e,

alairas

Ervényes szavazatnak csak a fent megjelolt hatdridére leadott olvashato névvel és cimmel kitéltott
és alairt szavazdlap tekintheté. A szavazatok 6sszeszamldlasardl jegyz6konyvet készitiink, melyet a
Szamvizsgdld Bizottsagnak a szavazélapokkal egylitt hitelesités céljabdl atadunk. A szavazas
eredményérdl a tulajdonosokat irasban értesitjik.
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