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Tisztelt Tulajdonos!

On a Viola u. 9-11 Térsashdz beszamoléjat tartja a kezében. A beszdmolét a Tarsashdz kozos képvisel6je, a Rustler Kft.
készitette, melynek részleteit igyekeztiink ebben a nyomtatvdnyban megfelel§en bemutatni, és amelyet egészében
természetesen a lakdk altal megvalasztott Szamvizsgald Bizottsag részére is barmikor rendelkezésre bocsatunk.

Tisztelettel:

Budapest, 2011. aprilis 21.

Rustler Kft.
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Tarsashaz iizemeltetésével kapcsolatos tevékenységek

2010-es évben a kovetkezd munkakat végeztettik el:

Iépcs6hazi lampabdra csere

jardlap javitas IV. emeleten
- ajtébehuzod csere

felfeszités gatlo felszerelése

garazskapu vezérlésének javitasa
teremgardzsban vizvezeték javitdsa szerelése
dugulas-elharitas

teremgardzsban jel6l6csik felhelyezése
tlizoltdslag potlasa

kidélt kerti lampa pétlasa viragtartoval

2011-ben a kdvetkezé munkakat szeretnénk elvégeztetni:

homokozé felujitasa

kertvilagitas felujitasa
1. Pénziigyi helyzet

2010-es évben a kozos koltség tartozasok a kovetkez6képpen alakultak:
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Ev elején a kozds koltség tartozas 175000 Ft volt, ami nyarra nagyon megnétt kozel 270 000 Ft-ra. 2010

novemberében ismételten lecsokkent a tartozds — az év eleji szi
megemelkedett 190 000 Ft-ra. Az atlagos k6z0s koltség tartozas 214 000

ntet érte el, ami decemberre ismételten
Ft / hé volt. Ez a tartozas 6sszeg elég magas.

Szeretném megkérni a tisztelt tulajdonosokat sziveskedjenek a havi kdzos koltséget havonta, rendszeresen fizetni.
Tovabbd tajékoztatom Onoket, hogy a 2010-es évi rendes kdzgy(ilésen a tulajdonosok megszavaztdk, hogy a
kéthavinal tobb kozos koltség elmaradassal rendelkezé tulajdonosoknak késedelmi kamatot szamoljunk fel (a kamat
mértéke a mindenkori jegybanki alapkamat kétszerese). Ennek a kozgyllési hatarozatnak a kozgylilés ota eleget

tesziink, tehat a tulajdonosok érdeke is, hogy a k6zos koltség hataridére |

egyen befizetve.
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2010-es évi elszamolas, 2011-es évi koltségvetés

2010.01.01-2010.12.31. 2011
Bevételek Terv Tény Terv
1 | El6z6 évi maradvany (nyito) 619 094 Ft 619 094 Ft 823 748 Ft
2 | Tulajdonosok befizetései (k6z6s ktg.) 5193600 Ft| 5204 031Ft| 5707 120 Ft
3 | Csekken fizetett k.ktg. postai ut. megtéritése 15 000 Ft 15 000 Ft 5989 Ft
4 | Egyéb bevételek:
- viz-, csatornadij visszautalds 0 Ft 87 483 Ft 0 Ft
- téves utalds visszaérkezés 326 086 Ft 326 086 Ft OFt
- taviranyito eladas 0 Ft 12 000 Ft O Ft
- kartérités OFt 0Ft 42 500 Ft
5 | Sajat szamldinkrdél atvezetések, bevételek:
- kamatbevétel (Uzemeltetési szamla kamat- kamatadd) 20 000 Ft 21370 Ft 20 000 Ft
- kamatbevétel (lekotott betét kamat-kamatadd) 30000 Ft 28 648 Ft 28 000 Ft
- feldjitasi szamlardl bevételezés 300 000 Ft 0 Ft 516 563 Ft
- feldjitasi szamlardl elmaradt bevételezés 296 102 Ft O Ft 296 102 Ft
Bevételek 6sszesen 6799882 Ft| 6313712Ft| 7440022Ft
Kiadasok Terv Tény Terv
I. | K6zlizemi dijak
6 | Vizdij (100 m®) 60 000 Ft OFt 23 400 Ft
7 | Csatornadij (100 m?) 90 000 Ft 28 420 Ft 40 652 Ft
8 | Szemétszallitasi dij 900 000 Ft 860 946 Ft 902 369 Ft
9 | El6z6 id6szakrdl athuzddd szemétszallitasi dij 72 128 Ft 72 178 Ft 71693 Ft
10 | Aramdjj 460 000 Ft 472517 Ft 529 872 Ft
11 | El6z6 idGszakrol athuzodo daramdij 38214 Ft 38214 Ft 44 156 Ft
12 | Kéményseprési dij 160 000 Ft 162 595 Ft 168 000 Ft
= | Koziizemi dijak 6sszesen 1780342Ft| 1634870Ft| 1780142Ft
Il. | Uzemeltetési-kezelési koltségek Terv Tény Terv
13 | Képviseleti dij (90%) 1133220Ft| 1038091 Ft| 1174163 Ft
14 | ElGz6 évrdl athuzddd képviseleti dij O Ft O Ft 95 128 Ft
15 | Tarsashaz takaritas, kukakihuzas 516 408 Ft 472 582 Ft 520 800 Ft
16 | EI6z6 évrdl athuzddo takaritas 0Ft O Ft 40417 Ft
17 | Teremgarazs takaritds 150 000 Ft 150 000 Ft 200 000 Ft
18 | Kertgondozas (sajat kert) 200 000 Ft 187 042 Ft 200 000 Ft
19 | Kertgondozas (kozos teriilet) 200 000 Ft 210000 Ft 221000 Ft
20 | Liftigyelet (Multi-Alarm Zrt) 136 000 Ft 130500 Ft 130500 Ft
21 | Bankkoltség (szamlavezetés, utaldsok dija) 50 000 Ft 17 166 Ft 20 000 Ft
21 | Bejové postai utalas analitikus dija 15 000 Ft 5989 Ft 5000 Ft
22 | Epiiletbiztositas dija 382 400 Ft 382 397 Ft 382 396 Ft
23 | Egyéb Uzemeltetési-kezelési koltségek:
- képviseleti dij 10 % 2010 OFt OFt 125916 Ft
- képviseleti dij 10%, 2009 118 482 Ft OFt 118 482 Ft
- SZB ellenGrzés koltségei 100 000 Ft 103 716 Ft 100 000 Ft
- terembérlet,csekk,levél,dekoracio,fénymasolas 60 000 Ft 31417 Ft 40 000 Ft
= | Uzemeltetési-kezelési koltségek dsszesen 3061510Ft| 2728900 Ft| 3373802Ft
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lll. | Karbantartasi kéltségek Terv Tény Terv
24 | Liftjavitas 70000 Ft 34 500 Ft 50 000 Ft
25 | Kapu, kaputelefon javitas 10 000 Ft 34 148 Ft 15 000 Ft
26 | Garazskapu, vagyonvédelmi kapu javitasa 60 000 Ft 70 625 Ft 70 000 Ft
27 | Villanyszerelés és javitas 50 000 Ft 73362 Ft 80 000 Ft
28 | 1zz0, fénycsd potlasa 25000 Ft 11520 Ft 20 000 Ft
34 | Zar, kulcs javitas-potlas 30000 Ft 18 680 Ft 20 000 Ft
35 | Egyéb javitas-potlas (miszaki bevizsgalas) 60 000 Ft 214582 Ft 200 000 Ft
= | Hibaelharitas 6sszesen 305 000 Ft 457 417 Ft 455 000 Ft
36 | Felvond havi karbantartas (Thyssen Lift Kft.) 217 128 Ft 199 034 Ft 223 893 Ft
37 | El6z6 id6szakrdl athuzédo felvond havi karbantartas OFt 0Ft 18 094 Ft
38 | Kétszarnyu gardzskapu féléves karbantartas (Fehér Kapu Kft.) 25 000 Ft 22 500 Ft 22 500 Ft
39 | Olajsz(ird tisztitasa (1x) O Ft O Ft OFt
= | Tervszer( karbantartas 6sszesen 242 128 Ft 221534 Ft 264 487 Ft
40 | Felvono féléves felllvizsgalat (Egrimix Kft.) 20 000 Ft 20 000 Ft 20 000 Ft
41 | Felvoné éves feliilvizsgalat (EMI-TUV Bayern Kft.) 27 615 Ft 29475 Ft 30 250 Ft
42 | Felvond f6vizsgalaton vald részvétel (Thyssen Lift Kft) 13 000 Ft 15 000 Ft 15 000 Ft
= | Kotelez6 feliilvizsgalatok dsszesen 60 615 Ft 64 475 Ft 65 250 Ft
43 | Felujitasi alap képzés 60 000 Ft 0 Ft 60 000 Ft
44 | Elmaradt feldjitasi alap képzés 60 000 Ft 60 000 Ft 60 000 Ft
45 | Lakas-el6takarékossag (Fundamenta) 300 000 Ft 300 000 Ft 300 000 Ft
46 | Kamat Ujra lekotése 30000 Ft 22 768 Ft 28 000 Ft
= | Felujitasi céld megtakaritasok 6sszesen 450 000 Ft 382 768 Ft 448 000 Ft
IV. | Hatarozati kiadasok Terv Tény Terv
47 | Homokoz6 feludjitdsa 0 Ft OFt 100 000 Ft
48 | Lift felujitasa 300 000 Ft 0 Ft O Ft
49 | Kertvilagitas felujitdsa 0 Ft 0 Ft 272 063 Ft
50 | Lépcs6hazfestésre céltartalék 300 000 Ft
= | Hatarozati kiadasok osszesen 300 000 Ft O Ft 672 063 Ft
Kiadasok dsszesen 6199595 Ft| 5489964 Ft| 7058 744 Ft
Egyenleg (liz.szamla) 600 287 Ft 823 748 Ft 381278 Ft
Felujitasi szamla 3515 Ft
Feltjitasi szamlardl lekotott betét 1 770000 Ft
Felujitasi szamlardl lekotott betét 2 543 298 Ft
Uzemeltetési szamlardl lekstott betét -
Pénztar -
Nem Uzemeltetési szamlan 6sszesen: 1316813 Ft
Osszes pénzkészlet 2140561 Ft
Felujitasi alapképzés egyenlege 2009.12.31 2010.12.31
Fundamenta lakdskassza: 937 502 Ft 1354 561 Ft
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V. 2010-es év elszamoldsa, pénziigyi helyzete

A 2010-es évi elszamoldsban szerepl§ szdmadatok a tarsashaz konyvelését tukrozik. A 2010-es koltségvetéshez nagy
vonalakban tudtuk tartani magunkat. A 2010 év végén a haz lizemeltetési szamlajan 823 748 Ft, a felujitasi szamlan 3
515 Ft, lekotott betétként pedig 543 298 Ft és 770 000 Ft volt, mig a Fundamenta Lakaskassza megtakaritds (A
Tarsashaz minden hdonapban fizeti a Fundamenta Lakaskassza megtakaritast) 1 354 561 Ft volt.

2010-ben egy tétel volt, ami meghaladta tervezett koltséget, a karbantartasi koltségeknél az egyéb javitas-potlas. A
2010-es koltségvetésben 60 000 Ft-ot terveztiink be, a tényleges kiadds ennek ellenére 214 582 Ft volt. Ez az 0sszeg a

kovetkezé munkakat takarja:
- teremgardzsban vizvezeték javitdsa szerelése
- dugulas-elharitas
- jardlap javitas
- jégmentesités
- teremgarazsban jel6l6csik
- tlizoltéslag potlasa

kidélt kerti lampa pétlasa viragtartoval

Tavaly a masodik ajtéra felszereltettiink egy felfeszités-gatlot, annak érdekében, hogy illetéktelen behatold ne tudja

felfesziteni a masodik ajtot.

Bejdrati ajtora Uj ajtébehuzoét szereltettiink, hogy mindig biztosan becsukddjon az ajto.

2010-ben tobb villanyszerelési munka volt, ezek a kévetkez6k voltak a teljesség igénye nélkiil:

- elektromos vezeték kiépitése, kertszigetelés ellenérzése
- vilagitas automatikajanak javitasa (Ill. emelet)

Ev végén a gardzskapu vezérlése elromlott, ennek javitadsa valamint a villogé ldampanak javitasa tavaly 70 625 Ft-ba

kerult.

Tovabbra is lekotott betétként kamatoztatjuk a feldjitasi szamlan Iévé pénzeket.

V. 2011-es évi koltségvetés, pénziigyi helyzet

2011-es évi aremelkedések:

kézmiidij megnevezése

aremelkedés mértéke

vizdij 3%
csatornadij 19,5%
aramdij 7%

A KSH altal kozolt inflacio 4,9 % volt.

2011-es évre atlagosan 100 m’ vizfogyasztassal szdmoltunk, mind a vizdijndl mind pedig a csatornadijnal. Az
aramdijnal a havonta kiszamlazott atalanydijjal szamoltunk, tehat agy vettik, hogy a kiszamlazott atalanydij fedezi a

tényleges fogyasztast.

A szemétszallitasi dijat a jelenleg érvényben Iév6 kukaszallitassal szamoltunk.
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A tobbi dijnal a vallalkozék altal értesitett dijakkal szamoltunk, ahol nem még értesitettek aremelkedésrdl, ott az
inflacié mértékével szamoltunk.

Ebben az évben szeretnénk a homokozét feludjitani, homokot kicserélni benne, valamint ponyvat vasarolni.

Tovabba a kertvilagitast szeretnénk feldjitani, mivel elég sokszor tértént mar az, hogy a mostani kerti ldampakat
kidontotték. A koltségvetésben szerepl6 272 063 Ft-bdl megsziintetnénk a jelenlegi kerti lampakat, és a haz falara —a
haz stilusahoz illeszkedd — [dmpatesteket szerelnénk.

Lassan id6szer(i lenne a lépcs6hdz tisztasagi festése. ElGzetes terveink szerint 2012-ben kivanjuk ezt a munkat
elvégeztetni, és hogy ez jovére ne legyen tulzottan megterhel§ a tulajdonosok szdmara, ezért a 2011-es
koltségvetésben 300 000 Ft-ot (nagysagrendileg a festés dijanak a fele) elkiilonitenénk erre a célra.

Amennyiben a fenti bekezdésben emlitetteket a tulajdonosok elfogadjak az évi rendes kozgy(ilésen, a kdzos koltséget
2011. junius 1-jétdl a lakdsok utan 6 Ft / th-ra; garazsok utan 2 000 Ft / db-ra, taroldk utan 1 000 Ft / db-ra kivanjuk
megemelni.

, tulajdoni , L e kozos ktg. kozos ktg. (e
Nev ho’uiyad gardzs | tdrold 2011.05.31g-ig 2011.06.01g-t6’l kiilonbség
Koch és Hetei Kft 852 4260 Ft 5112 Ft 852 Ft
Kincse Judit 1882 9410 Ft 11292 Ft 1882 Ft
Bodndr Péter 677 3385Ft 4062 Ft 677 Ft
Erdélyi Laszl6 2454 12 270 Ft 14 724 Ft 2454 Ft
Berei Bernadett 1348 6 740 Ft 8 088 Ft 1348 Ft
Varga Roébert 1309 1 8 545 Ft 9 854 Ft 1309 Ft
Kincses Palma 1600 8 000 Ft 9 600 Ft 1600 Ft
Szekeres Agnes 2538 12 690 Ft 15228 Ft 2538 Ft
Rathonyi Zsuzsa 1335 1 8675 Ft 10010 Ft 1335Ft
Varga Béla 1302 6510 Ft 7 812 Ft 1302 Ft
Heréb Istvan 1349 6 745 Ft 8 094 Ft 1349 Ft
dr. Kiss Csaba 2662 1 15310 Ft 17972 Ft 2662 Ft
dr. Kovacs Kornél 2299 11495 Ft 13 794 Ft 2299 Ft
Kovécs Mihaly 2324 1 13 620 Ft 15944 Ft 2324 Ft
Nyiri Erzsébet 2547 1 14 735 Ft 17 282 Ft 2 547 Ft
Heinzlmann Anett 1348 4 14 740 Ft 16 088 Ft 1348 Ft
Kertész Péter 1309 6 545 Ft 7 854 Ft 1309 Ft
Telek Adédm 1348 6 740 Ft 8 088 Ft 1348 Ft
Orszaghné Sinka Lilla 2662 13310 Ft 15972 Ft 2662 Ft
Borzak Linda 2209 1 13 045 Ft 15 254 Ft 2209 Ft
Heged(s Zita 2235 11175 Ft 13410 Ft 2235 Ft
Stefan David 2563 1 14 815 Ft 17 378 Ft 2563 Ft
Bota Tibor 1341 1 8 705 Ft 10 046 Ft 1341 Ft
Bigus Rébert 1313 6 565 Ft 7 878 Ft 1313 Ft
Piri Balazs 1348 6 740 Ft 8 088 Ft 1348 Ft
Sz(its Péter 2655 1 14 275 Ft 16 930 Ft 2 655 Ft
Hatvani Géza 2196 1 12 980 Ft 15176 Ft 2196 Ft
Németh Andras 2235 11175 Ft 13410 Ft 2235 Ft
Téth Eva 2458 12 290 Ft 14 748 Ft 2458 Ft
Nagy Tamas 1348 6 740 Ft 8 088 Ft 1348 Ft
Nagy Endre 1320 6 600 Ft 7 920 Ft 1320 Ft
Rusai Agnes 1347 6735 Ft 8082 Ft 1347 Ft

Viola u. 9-11. Tarsashaz 7. oldal » Rustler Kft.



RUSTLER KFT.

MEMBER OF RUSTLER GROUP

FACILITY MAMNAGEMENT

Szakaly Zsolt 2573 1 14 865 Ft 17 438 Ft 2573 Ft
Ladanyi LaszI6 2197 1 12 985 Ft 15182 Ft 2197 Ft
Olasz Laszlo 2235 1 12 175 Ft 14 410 Ft 2235 Ft
Chikan Eszter 2553 1 1 15 765 Ft 18 318 Ft 2 553 Ft
Galos Andras 3799 18 995 Ft 22 794 Ft 3799 Ft
Angyal Attila 2290 1 13 450 Ft 15 740 Ft 2290 Ft
Honig Péter 3 1 7 000 Ft 7 000 Ft OFt
Kincse Judit 1 2 000 Ft 2 000 Ft OFt
Koteles Béla 1 2 000 Ft 2 000 Ft OFt
Lippai Péter 2 4000 Ft 4000 Ft OFt
dr. Markusz Laszlo 1 2 000 Ft 2 000 Ft OFt
Reponet Kft 2 2 6 000 Ft 6 000 Ft OFt
Bihaly Andorné 1 2 000 Ft 2 000 Ft 0 Ft
Ungor Bedta 2 4000 Ft 4000 Ft OFt
Osszesen 73 360 30 6 432 800 Ft 506 160 Ft 73 360 Ft
A tervezett koltségvetés alapjan:

Tervezett bevételek az Gizemeltetési szamlan 2011-ben 7 440022 Ft

Tervezett kiadasok Gizemeltetési szamlan 2011-ben 7 058 744 Ft

Tervezett zardegyenleg Gzemeltetési szamlan 2011.12.31-én 381 278 Ft

Ezek alapjan bizton allithatjuk, hogy nyugodt szivvel tudunk nézni a 2011-es év elé, biztositani tudjuk a Tarsashaz
likviditasat, és a kozlizemi dijak, a kotelez6 vallalkozéi dijak mellett mas, a tarsashaz és a tulajdonosok érdekét szolgald
munkdkat is el tudunk végeztetni. Ezek alapjan javasoljuk a 2010-es évi elszdmolas és 2011-es évi koltségvetés
elfogadasat!

VI. 2011-es évi tervek

Adminisztraciés szempontbdl a tdrsashazi torvény szerint mddositani kell a Tarsashaz Szervezeti- és Mi(ikodési
Szabdlyzatat, amit a kozgy(ilési meghivéval egyltt minden tulajdonoshoz eljuttattunk.
F6 modositasok:

- jelzalogjog bejegyzés haromhavi tartozas utdn alkalmazhaté

- kozgyllés dontési hataskore
A jelen toérvénykezés értelmében az SZMSZ mddositdsdhoz az 6sszes tulajdonos legaldbb egyszer(i szavazattobbségl
hatdrozata szikséges. A kozgy(lési dokumentumokhoz csatoljuk az SZMSZ mddositasat, amit szeretnénk elfogadtatni
a kozgydilésen.

Budapest, 2011. aprilis 21.

Rustler Kft.
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